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1. NACH PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZ V 90)
At der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, Mapnahmen und Flachen-
(§5Abs 2Nr. 1§ 9 Abs 1 K. 1BouGB, §§ 1-11 BauN\0) zum Schutz und Pflege und zur Entwicklung von Natur
: : und Landschaft.
MK Kemgebiet (55 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BouGB)
Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen
um Schutz und Pflege und zur Entwicklung
Ml Mischgebiet von Natur und Landschaft
y Hier: Ausgleichfiache
Map der baulichen Nutzung Mplnzen von Baumen
(65 abs 2. 1 §9 Abs 1N 1 BauGB, § 16 BauNVD)
@ Geschabflachenzah . Erhaltung von Baumen
0,6 Grundfiacheazah! ND Naturdenkmal
f Zahl der Vollgeschosse dls Hochstgrenze Sonstige Plonzelchen
Bauweise, Baulinie, Baugrenze ' -
(59 Abs. 1 W 2 BouB, § 22.u. 23 BoutV0) ) [ Grenze des Geltungsbereiches
0 offene Bouweise o
[FSERs 3 BOUng\ZC emmmmm—— (Al INIE
Verkehrsflachen

(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen
(85 Abs 2 Nr. 4 und ADS. 4,78 G AbS 1 Kr. 1214 und Abs. 6 BouGl)

@

Griinfiachen

(§5 Abs 2 K. 5 und Abs 48§ 9 Abs. 1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB)

. . ¥
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, )
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser- ell MeBpunkt Schallschutzgutachten |
abflusses
(§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs 48 9 Abs 1 N, 16 end Abs 6 BauCB) *
A

-

Textfestsetzung

1.0
1.1

3.0

2. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

StraflenverkchrsfiGche

Nutzungsschablone

Elektrizitat (hier: Trefo-Station) Sotteldach

Houptgebdudefirstrichtung

affentliche Grinfiache MaBangabe

Rasengitterstein o.X.

private Grinfiache

begehbares, weitfugiges Pflaster 0. A.

cbzubrechende Gebdude

Umgrenzungen von Flachen fir die Wasser-
wir{scheft, den Hochwasserschulz und die
Regelung des Wasserabflusses

Planungsrechtliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist festgesetzt:
A. N6rdlich der Luxemburger Strafle

f
{

'‘Kerngebiet' (MK) nach §7 BauNVO mit Grundfl&chenzahl 1.0 und GeschoBfl&chenzahl 2.0 &
B. Siidlich der Luxemburger StraBe o \ A

‘Mischgebiet' (MI) nach §6 BauNVO mit Grundfl&chenzahl 0.6 und GeschoBfl&chenzahl 1.2
Begrenzung der Verkaufsflédchen fiir das Kerngebiet (MK)

pie vVerkaufsfldche fiir Einzelhandelsbetriebe wird auf max. 2300 m2 begrenzt. Sofern keine
negative Auswirkung auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung sowie der stddtebau-
lichen Ordnung zu erwarten sind, kann diese Verkaufsfldche vergréBert werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB) sowie Zahl der Vollgeschosse
Es ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen als H6chstgrenze festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO:

Es ist offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO. Die Stellung der Hauptgebdude- und
Hauptfirstrichtung ist im Plan durch das Symbol (€«———>) festgesetzt.
SchallschutzmaBnahmen

Parkplatz/Kerngebiet (MK) .

Die Parkplétze Nr. 28 - 31 einschlieflich werden durch verkehrsordnerische Anweisungen fir
die Zeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr gesperrt.

Blirgerhaus/Mischgebiet (MI)

Zur Einhaltung der geforderten Schallabstrahlung. des Billrgerhauses werden nachstehende

BaumaBnahmen am Biirgerhaus verbindlich vorgeschrieben:

Bauteil R'w in dB
Dach 45
Auflenwénde 57
Fenster und Tiren 35

Die Be- und Entliiftungsanlage darf eine Schalleistung von 90 dB (A) nicht {iberschreiten.
Das AbschirmmaB3 L2 von mind. 10 dB wird durch das Anbringen an der Ost- oder Siidwand er-
reicht.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.

iiberbaubaren Grundstiicksflédchen zuldssig.

Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1, Ziffer 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfl&ichen und der gesondert ausgewiesenen
Flichen filir Garagenstandplétze zu errichten. Vor jeder Garage ist auBerhalb des 6ffentli-
chen Strafenraumes ein Stellplatz von mind. 5.00 m Tiefe erforderlich.

Garagen sind nur mit geneigten Dd&chern zuldssig. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB sind
begriindeten F&dllen mbglich.

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&chen ~ Sichtfldchen - (§ 9 Abs. 1, Ziffer 10 BauGB)
Im Bereich der dargestellten Sichtfldchen sind Anpflanzungen {iber 0.70 m H6he ab Oberkante
Strafie nicht zuléssig.

1 BauNVO sind auBerhalb der

in

Hohenlage der Baukdrper (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei Neubauten:

Die ErdgeschoB-FuBbodenhthe darf nicht mehr als 0.35 m {ber hochstem, bergseitig
angrenzendem, natiirlichen Gel&nde hinausragen.

Bei Erweiterung und Anbau:

Die Hohenlage von Erweiterung- —und Anbauten ist der jeweilig vorhandenen Situation
anzupassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aus Sicht der Ortsbildpflege differenziert
in:
- allgemeine Festsetzungen filr den gesamten Geltungsbe-
reich;
- zus#tzliche Festsetzungen fiilr die Gestaltungszone Orts-
kernbereich HauptstrafBe.

Allgemeine Festsetzungen

a) KuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1, Ziffer 1 LBauO)
Bei Abbruch, Umgestaltung und Aufstockung des &uBeren Erscheinungsbildes ist eine
Anpassung an das vorhandene StraBenbild erforderlich.
Fenster- und Tiiranlagen

Bei der Erneuerung der Fenster- und Tiiranlagen sind senkrecht stehende Formate zu
wdhlen.

b) AuBenfléchen
Bei der Gestaltung der Auflenfldchen der Geb&ude sind natiirliche und ortstypische

Materialien, wie handwerklicher glatter Putz, ohne grobe Richtungsstruktur, je nach

drtlicher Gegebenheit gestrichen oder geschl&mmt, und ortsgebundene Sichtmauerwerksar-
ten zu verwenden.

AuBenfldchen von Umfassungswdnden sind in Holz, Naturschiefer oder sonstigem
schieferartigen Material nur dann zuldssig, wenn ihr Fassadenanteil 20 % der jeweili-

gen Fassadengesamtfldche nicht tiberschreitet. In gestalterisch besonders
Fédllen ist eine geringfiigige Uberschreitung gestattet.

Eine Fassadenverkleidung mit keramischen Fliesen, Mosaik, Kunststoff, Metall sowie
Klinker- und Ziegelstein-imitationen ist nicht zul&ssig.

Grellbunte Fassadenfarben sind generell unzuldssig.

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1, Ziffer 1, LBauO)

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Ddcher - Sattel- oder Walmdach
- (bei Garagen auch Pultdach) zuldssig.

begriindeten

c)

Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 25 - 45 Grad (Altgradteilung) zuléssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Einzelgauben zu gestalten, wobei ein Abstand von 1.50 m vom
Giebel einzuhalten ist. Die Traufe ist durchzuziehen. Dacheinbauten (Dacheinschnitte)
sind unzulédssig. Drempel (Kniestock) von max. 0.75 m, gemessen ab Oberkante
FertigfuBboden des letzten Geschosses bis zum Schnittpunkt von AuBenkante Wand und

Dachhaut sind zul#ssig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf -~ landschaftsbedingt - nur
schieferartigem Material und Pfannen eingedeckt werden.
Gestaltung von Werbeanlagen

Werbe- und Reklameanlagen sind unzul#dssig. Eine Ausnahme bilden L&den, Hotels, Gewerbe-
und &hnliche Betriebe, wobei die Anlagen nur am Ort der Leistung parallel oder recht-
winklig (als Ausleger) zur Hauswand in unaufdringlicher Form angebracht werden darf.

dunkelfarbig mit Schiefer,

d)

Zuldssig sind nur. Anlagen in dunklen, gedeckten Farben (z.B. dunkelbraun, anthrazit,
dunkelgriin) und weiBer = Schrift. Grellbunte . Kunststoff- und Flimmeranlagen sind
unzuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i. V. mit § 86(1) und (6) LBauO

Parkplatze und wenig befahrene Straienbereiche sind wasserdurchlassig zu befestigen. Im Kennzeichnungsbereich wol ist
Rasengitterstein 0.4.; im Kennzeichnungsbereich woll ein begehbares, weitfugiges Pflaster 0.4. zu verwenden.

MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen, der auf Kompensationsflache E 1 liegenden
Erdmulde zuzuleiten und dort zurlickzuhalten. Teilflichen innerhalb des Bebauungsplanes, von denen eine Zuleitung in die
Riickhaltemulde nicht m&glich ist, werden tber die vorhandene Kanalisation entwéssert.

Auf der mit E 1 gekennzeichneten Fi&che wird die vorhandene Aufschlttung entfernt. Vom FluBufer abgesetzt wird zur
Wassemickhaltung eine flache, natumnah gestaltete, bewachsene Flutmulde angelegt. Im Uferbereich sind die drei in der
Planzeichnung eingetragenen Weiden (Silber- oder Bruchweide) zu pflanzen. Die Kompensationsmalnahmen am Ufer der
Priim missen vor Baubeginn des Gebdudes auf Flurstick 357/43 erfolgen.

Grinanlagen und Rasenflachen sind ohne den Einsatz von Kunstdinger und Pestiziden zu pflegen.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem § 9(1)25 BauGB

Vorhandene, im Plan gekennzeichnete Baume sind zu erhalten und wéhrend der Bauarbeiten nach DIN 18920 vor
Beschadigungen zu schitzen.Das Befahren und das Lagem von Baumaterialien missen im Bereich der Baumscheibe
unterbleiben, um Schéden am Wurzelwerk durch Bodenverdichtung auszuschlieBen.

Die eingetragenen Biume sind zu pflanzen und daverhaft zu pliegen. Es sind hochstammige-Baume mit einer Abweichung von
max. 2 m zu pllanzen. Nicht angewachsene Gehdize sind in der foigenden Vegetationsperiode durch Nachpflanzung zu
m P o« O YA DAY o B A L6 S AR Wiy ) Do il S . W 5

‘Neu gepflanzte Béume im. Bereich der Parkplatze mif einem stabilen Anfahrschutz zu versehen,
Die unterhalb des neuen Jugendhauses liegende, zur Kompensationsflache E 1 weisende Bdschung wird mit Eren bepflanzt

Auf der nach Westen an das neue Jugendhaus anschliefenden Fliche werden einheimische Straucher und Zierstraucher
gepfianzt

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen wird ausgeschlossen.

X

Far Pflanzungen sind Gberwiegend einheimische Laubgehdize zu verwenden
Geeignet sind z.B.:

Baume;

« Spitzahom (Acer platarnoides)
» - Stieleiche (Quercus robyr)

« Esche (Fraxinus exelsion)

+ Hainbuche (Carpinus betulus)

Nur im Uferbereich der Prim:
Schwarzede (Alnus glutinosa)
Sitberweide (Salix atba)
Bruchweide (Salix fragilis)

Holzapfel (Malus sylvestris)
Feldahom (Acer campestre)

__Stréaucher.
Hundsrose (Rosa canina) u. andere Wildrosenarten

+ Weidom (Grataegus monogyna u C. laevigata)
« Hartriegel (Cornus mas)

« Komelkirsche (Cornus mas)

«  Wolliger Schneeball (Virburnum lantana)

Wasserschneeball (Virburnum opulus) u.a.
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