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1.0 Planungsrec htliche Festsetzungen
A i 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB). Als Art der bau-
/ lichen Nutzung ist fir den gesamten Geltungsbereich “"Mischgebiet" (MI)

nach § 6 BauNVO festgesetzt. - R ——

gesetzt. Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich,

®
h 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB)
6 S B 8 Zahl der Yollgeschosse
v i" B Ol ’/ v In den Bereichen der Ordnungsziffern 1, 2 und 3 ist die in der jeweili- .
/: \|'| el ] gen Nutzungsschablone angegebene GeschoBzahl als Héchstgrenze fest- i 3 : z - iy s EDE Lo

wenn es sich dabei um ain durch die natirlichan Geldndeverhdltnisse be-
dingtes KellergeschoB im Sinne der LBauQ § 3 (4) handelt.’

Eine (Oberschreitung der Hdchstwerte von 17(1) BauNVO von Grund- und Ge-
scholfldchenzahl ist nach § 17(9) mdglich, wenn stddtebauliche Griinde
dies rechtfertigen und sonstige Offentliche Belange nicht entgegenste-
hen.

1.3 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB

b und § 22 BauNVvO0).

,2 Fiir den Bereich der Ordnungsziffer 1 und 2 wird die geschlossene Bauwei-
U se, fiir die Ordnungsziffer 3 die offene Bauweise festgesetzt. Die Stel-

— ; \ L 1 - lung der Baukodrper ist im Plan durch das-e————e= Symbol festgesetzt.
76 109 &8 Die Ausrichtumng der Hauptfirstrichtung ist entsprechend dieser Festset-

’” ,’4 oogoo \“G'L ; ; : zung im Bebauungsplan vorzunehmen.
\ T = ‘ i w2 e % 2
’,5 35 CO0joo00® o)’ (@) < 2 e | | #B 35 G - 1.4 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind au-
7 3 ; Rerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Spielplatz
Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1, Ziffer 4 BauGB)
Garagen sind innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen und der geson-

dert ausgewiesenen Fldchen fir Garagenstandpldtze zu errichten. Vor je-

der Garage ist auBerhalb des 8ffentlichen StraBenraumes ein Stellplatz B) Gestaltung von Werbeanlaagen 3
von mind, 5,00 m erforderlich. Werbe- und Reklameanlagen sind unzuldssig. Eine Ausnanme Dilden Ldcen,
Garagen sind nur mit geneigten Ddchern zuldssig. Ausnahmen nach § 31 bs. Hotels, Gewerbe- und dhnliche Betriebe, wobei die Anlage nur am Ort der
1 BauGB sind in begriindeten Fdllen méglich. ; Leistung parallel oder rechtwinklig (als Ausleger) zur Hauswand in
unaufdringlicher Form angebracht werden kann. Zuidssig sind nur Anlagen
1.6 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen - Sichtflachen - (§ 9 Abs. 1, in dunklen. gedeckten Farben (z.8. dunkélbraun, anthrazit, dunkelgrin)
Ziffer 10 BauGB) und weiBer Schrift. Grell-bunte Kunststoff- und Flimmeranlagen sind unzu-

Im Bereich der dargestellten Sichtfldchen sind Anpflanzungen iiber 0,70 m ldssig.

Hohe nicht zuldssig.
3.0 Grinordnerische Festsetzungen

1.7 Hohenlage der Baukdrper (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei Neubauten: 3.1 Erhaltung von Solitdrbdumen —
Die ErdgeschoB-FuBbodenhdhe darf nicht mehr als 0,35 m dber hoéchstem, Die vorhandenen Solitidrbaumbestdnde, die zu erhalten sind, wurden zeich-
bergseitig angrenzendem, natiirlichen Geldnde hinausragen. nerisch dargestellt fir den Bereich:
Bei Erweiterung und Anbau: - Kirchenbering v
Die Hohenlage von Erweiterungs- und Anbauten ist der jeweiligen vorhande- Naturdenkmal 4 Kastanien im Pfarrgarten
nen Situation anzupassen. - Jugendheim
Naturdenkmal Kaisereiche
2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Baumbestand in der Hauptstrafe
- Baumbestand am Scheuerweg
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aus Sicht der Ortshiid- - Fichtenreihe am Weiherbach
pflege differenziert in:
- Allgemeine Festsetzungen fir den gesamten Geltungsbereich 3.2 StraBenrandbegriinung
- lusdtzliche Festsetzungen fir die Gestaltungszone Ortskernbereich Fiir den StraBenrand der Teilumgehung zwischen Briickenkopf und Alterweg
Hauptstrafe ist im Béschungsbereich eine Fldche fir dis Anpflanzen von Solitdrbdumen
— und Strauchern festgestzt. Gleiches gilt fir die Verkehrsinseln. In der
2.1 Allgemeine Festsetzungen HauptstraBe und Luxemburger Strafe sowie Kreuzungsbereich Hauptstra-
Re/Weiherbachbriicke sind die.erforderlichen Baumpflanzungen zeichnerisch
A) AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1, Ziffer 1 LBauO) dargestellt.
Bei Abbruch, Umgestaltung und Aufstockung des duBeren Erscheinungsbildes g : 5
o ist eine Anpassung an das vorhandene StraBenbild erforderlich. 3.3 Bepflanzung von offentlichen Pldtzen - fo
Fenster- und Tiranlagen Fir nachstehende Pldtze werden Solitédrbaumpflanzungen festgesetzt
14;{3 Bei der Erneuerung der Fenster- und Tiranlagen sind weitestgehend sen- - Kirchenvorplatz
\ krecht stehende Formate zu wahlen. - Parkplatz am Weiherbach
\ - Parkplatz an der Prim
: B) AuBenfldchen - Parkplatz In der Gauch
! Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind vorrangig natirli- i .
|I che und ortstypische Materialien, wie handwerklicher glatter Putz, ohne 3.4 AFEGHGUSWBhl von Bdumen und Strduchern 3 : . .
| grobe Richtungsstruktur, Jje nach drtlicher Gegebenheit gestrichen oder Auf ddn vorgenannten StraBenrandfldchen und 6ffentlichen Pldtzen siid
geschlimmt, und ortsgebundene Sichtmauerwerksarten zu verwenden. nachstehende Pflanzungen vorzunehmen:
AuBenfldchen von Umfassungswdnden sind in Holz, Naturschiefer oder son-

stigem schieferartigen Material nur dann zuldssig, wenn ihr Fassadenan- Artenauswahl:
teil 20 % der jeweiligen Fassaden-Gesamtfldche nicht ({berschreitet. In
gestalterisch besordzrs begriindeten 7 i

1. Bdume

2 - i - -~ - - .-y ) i s
Ffallen lst sias geringfiyige Uvai-

' s i in inde/TILIA CORDATA
‘”’ZT‘ schreitung gestattet. Winteriin
. : Eine Fassadenverkleidung mit keramischen Fliesen, Mosaik, Kunststoff, Me- go‘ Z;ﬁhorngAEnggEGSSEE;?&:US
4 //// tall sowie Klinker- und Ziegelstein-Imitationen ist nicht zuldssig. Gi;§7 OEn/hC/FRAXINUS EXCELSIOR
Srali-hunts Fassaguatarben Sing gesersil oaruidssiq. Rofkastanie/AESCULUS HIPPOCASTANUM
t) g:ggggi;altung (§ 86 Abs. 1 Ziffer 1 LBau0Q) 7 SErRucher
et In Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dicher - Sat- Vogelbeerbaum/SORBUS AUCUPARIA
gl tel- oder Walmdach (bei Garagen auch Pyltdach) zuldssig. HaselnuB/CORYLUS AVELLANA
. ot oS emp : Hartriegel /CORNUS SANGUINEA
6 Es ist eine Dachneigung von 25 bis 45 Grad (Altgradteilung) zuldssig. EgﬁngggzéﬁgggﬁEgRZImgs g
Dachaufbauten '
¥ Dachaufbauten sind als Einzelgauben zu gestalten, wobei ein Abstand von EEETEEE7;&6&62U§g?:022ULU5
o 1,50 m vom Giebel einzuhalten ist. Die Traufe ist durchzuziehen. Dachein-
i i i é i r K von max. i 7 . »
gag;e: g?i;hziTzﬁgzltte) Slag varniSeslg: evwpni  (Kniasisek) 3.5 Offentliche Grinfldchen
= y Die Parzellen 161, 162, 164, 165, 176 und 177 werden als Offentliche
2 Dacheindeckun = 2 ’ :
>>/ ie Carhelnagckunq darf - landschaftsbedingt - nur dunkelfarbig mit Grunfldchen ausgewiesen. Fiir die Bepflanzung gilt die Artenauswahl unter
~357 ‘hiefer, schieferartigem Material und Pfannen eingedeckt werden. Punkt 3.4.
7 3.6 Private Grinfldchen T
+* o D) Gestaltung nicht iiberbaubarer Fldchen bebauter Grundsticke Die privaten Grinfldchen sind ausschliedlich mit heimischen Baumarten
Die nicht iberbaubaren Fldchen sind als Grinflichen oder gdrtnerisch anz- und Strduchern zu bepflanzen, Hjerbei ist nachstehende Artenauswahl zy
legen, verwenden:
E) Einfriedungen 1. Biume
Einfriedungen der Grundsticke sind als Hecken, Holzzdune oder mit ortsge- Spitz-Ahorn/ACER PLATANOIDES
bundenen Sichtmauerwerksarten zuldssig. RoBkastanie/AESCULUS HIPPOCASTANUM
Vogel-Kirsche/PRUNUS AVIUM
| F)  Werbe- und Reklame-Anlagen ; Mehlbeere/SORBUS INTERMEDIA
SN | Wwerbe- und Reklame-Anlagen sind im gesamten Geltungsbereich des - Bebau- Feld-Ahorn/ACER CAMPESTRE
g ! ungsplanes allgemein unzuldssig. Eine Ausnahme bilden Ldden, Hotels und Berg-Ahorn/ACER PSEUDOPLATANUS
e ot o ihnliche Betriebe. Hier kdnnen Reklame und Werbeanlagen am Ort der Lei- Gemeine Esche/FRAXINUS EXCELSIOR
>» g stung in unaufdringlicher Form und Farbe parallel oder rechtwinklig zu
eil ' Wl S { I den AuBenwandfldchen in Ublicher Weise angebracht werden. Flimmeranlagen 2. Striucher
| oder Werbeanlagen auf Ddchern sind nicht zuldssig. Vogelbeerbaum/SORBUS AUCUPARIA
Schwarzer Holunder/SAMBUCUS NIGRA
______ } G) Spielhallen ; > ; HaselnuB/CORYLUS AVELLANA
Die Errichtung von Spielhallen ist in dem gesamten Geltungsbereich unter- Hartriegel /CORNUS SANGUINEA
sagt. Pfaffenhiitchen/EUONYMUS EUROPAEUS
L___‘?57_____ 357 e Hunds-Rose/ROSA CANINA
—_— 2.2 lusdtzliche Festsetzungen Schneeball/VIBURNUM OPULUS
¢ 155 A 1(3 fir die Gestaltungszone Ortskernbereich Hauptstrafe Schlehe/PRUNUS SPINOSA
E A)  Fassadenfarbe 3. Alle Obstbaumarten

Es sind nur helle Fassadenfarben bis 20 % auf der Grauwertskala zugelas-
sen (die Grauwertskala gibt die Graustufen zZwischen WeiB und Schwarz an,
wobei Schwarz = 100 % ist). Die vorgeschlagenen Farbenreihen beschrdnken
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RAL 1001 beige, aufgehellt

RAL 1002 sandgelb, aufgehellt | I
RAL 1015 hell-elfenbein

Farbreihe grau

e
RAL 7035 lichtgrau, aufgehellt
RAL 7030 steingrau, aufgehellt

Farbreihe weif
RAL 9001 cremeweilB
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