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1. NACH PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZ V 90) Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
Art der baulichen Nutzung zunclln I.SChclimhu?td Pflege und zur Entwicklung von Natur
: und Landschaft.
b el i cone et e 165 Abs, 2 Nr. 5 und Abs. b, 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
(] Allgemeine Wohngebiet Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum -
. 1 it Schutz und Pflege und zur Entwicklung von GEL ANDES[HNHTE
Natur und Landschaft.
: Mal} der baulichen Nutzun Hier: Ausgleichsflache 4

{6 5 Abs. 2 Nr. 1,6 9 Abs. 1 Nr. 1%auGB, § 16 BauNV0)

GeschoBflichenzah
04 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
6 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§ 22 u. 23 BauV0)

0 offene Bauweise

e
Baugrenze

Verkehrsflachen
(69 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Fulweg

Griinflichen
{65 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,69 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflache

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 48 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

e e
s ¥ e - e 0

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Geholz

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

Grenze des Geltungsbereiches

2. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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Nutzungsschablone

geneigte Dacher
Huptgebdudefirstrichtung

} MaBangabe

Angabe Radius

vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze
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BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE WAXWEILER
Teilgebiet "Hittenberg”

TEXTFESTSETZUNG

1.8
1.1

1.2

1.8

1.4

2.4

3.0

21

3.

36

4.0
41

42

4.3

54

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 [1] BAUGB)
ALS ART DER BAULICHEN NUTZUNG IST ,ALLGEMEINES WOHNGEBIET' (WA) NACH § 4 BAUNVO
FESTGESETZT

IM ,ALLGEMEINEN WOHNGEBIET' (WA) SIND DIE iN § 4 [3] zIFF. 4 (GARTENBAUBETRIEBE) UND ZIFF. 5
(TANKSTELLEN) DER BAUNVO AUFGEFUHRTEN AUSNAHMEN NICHT BESTANDTEIL DES BEBAU-
UNGSPLANES (§ 1 [6] ZIFF. 6 BAUNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 ZIFF 1 BAUGB) SOWIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE.
ES IST EINE BEBAUUNG MIT ZWEI VOLLGESCHOSSEN ALS HOCHSTGRENZE FESTGESETZT.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 1 ZIFF. 2 BAUGB UND § 22 BAU-
NUTZUNGSVERORDNUNG.

ES IST OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT (§ 22 ABS. 2 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG). DIE STELLUNG
DER HAUPTGEBAUDE- UND HAUPTFIRSTRICHTUNG IST IM PLAN DURCH DAS SYMBOL (<--->)
FESTGESETZT

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 ABS. 2 BAUGB)DIE EG-EBENE DARF MAX. 0.50 M, DIE FIRSTHOHE
MAX. 8.50 M UBER STRARENMITTE, GEMESSEN IN GEBAUDEMITTE, LIEGEN

max. Firsthohe ab OK Strasse : 850 m

Igemessen in Gebaude
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SYSTEMXU/ZE

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
ZUR GESTALTUNG DER AURENFASSADE SIND NATURLICHE UND ORTSTYPISCHE MATERIALIEN ZU
VERWENDEN.

DIE AURENGESTALTUNG DER FASSADEN IN HOLZ DARF INKL. DER DARIN LIEGENDEN TUR- UND
FESTEROFFNUNGEN MAX. 30 % DER GESAMTFASSADE BETRAGEN.

DACHGESTALTUNG S ;
DACHFORM

ES SIND NUR GENEIGTE DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON 33 — 43 ° ZULASSIG. PULTDACHER
SIND NICHT ZULASSIG. DACHGAUBEN SIND NUR ALS EINZELGAUBEN MIT EINER MAX. BREITE VON 1.50
M ZULASSIG. ALS ABSTAND VON DEN GIEBELWANDEN SIND MIND. 1.50 M EINZUHALTEN. SPITZGAUBEN
SIND BIS ZU EINER BREITE VON 2.50 M ZULASSIG. ALS MINDESTABSTAND ZWISCHEN DEN GAUBEN IST
EIN ABSTAND VON 1.25 M EINZUHALTEN. BEI WALMDACHERN MUR EIN MINDESTABSTAND VON 1.25 M
(AN DER ENGSTEN STELLE) ZUM GRATSPARREN EINGEHALTEN WERDEN.

BEI DACHGAUBEN IST DIE TRAUFE DURCHZUZIEHEN. DER SENKRECHTE ABSTAND VOM HOCHSTEN
OUNKT DER DACHGAUBE BIS ZUM FIRST MUR MIND. 1.00 M BETRAGEN.

ZWERCHGIEBEL DURFEN EIN VIERTEL DER TRAUFLANGE NICHT UBERSCHREITEN.

GARAGEN SIND NUR MIT GENEIGTEN DACHERN MIT EINER DACHNEIGUNG VON 33 — 43 © ZULASSIG
(KEIN PULTDACH). BEI TERRASSENNUTZUNG SIND FLACHDACHER ODER BEGRUNTE FLACHDACHER
ZUGELASSEN.

Die DACHEINDECKUNGEN SIND MIT ORTYPISCHEN, DUNKELFARBIGEN MATERIALIEN IN SCHWARZ- UND

BRAUNTONEN ZU VERSEHEN.
GLASIERTE UND GLANZENDE DACHEINDECKUNGEN SIND NICHT ZULASSIG.

GARAGEN
GARAGEN IN BEHELFSMARIGER BAUWEISE BZW. IN EINER VON DER UBLICHEN GARAGENBAUWEISE
ABWEICHENDEN FORM WIE BLECH-, RUND-, ZELT- ODER KLAPPGARAGEN SIND NICHT ZULASSIG.

EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN DER GRUNDSTUCKE SIND IN HECKEN ODER NATURBELASSENEN HOLZZAUNEN
ZULASSIG. ZAUNE UBER 0.80 M HOHE SIND NICHT ZULASSIG.

IN DEN SICHTBEREICHEN (SICHTDREIECKE) DER STRARENEINMUNDUNGEN SIND SICHTBEHINDE-
RUNGEN JEGLICHER ART UBER 0,70 M HOHE, GEMESSEN UBER STRARENOBERKANTE NICHT ZU-

LASSIG.

GRUNFLACHEN, MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT SOWIE PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOTE GEM. § 9 (1) 15, 20, 25 BauGB

FUR DIE BEFESTIGUNG VON STELLPLATZEN, HOFFLACHEN, TERRASSEN, ZUFAHRTEN U.A. SIND GEM. §
9 (4) BAUGB I.V.M. § 10 (3) LBAUO WASSERDURCHLASSIGE BELAGE ZU VERWENDEN. GEEIGNET SIND
Z.B. OFFENFUGIGES PFLASTER, RASENGITTERSTEIN, WASSERGEBUNDENE DECKE, SCHOTTERRASEN
U.A.

DAS BAUGEBIET WIRD IM MODIFIZIERTEN TRENNSYSTEM ENTWASSERT. AUF DEN PRIVATGRUND-
STUCKEN ANFALLENDES NIEDERSCHLAGSWASSER IST MIT ERSTER PRIORITAT AUF DEN EINZELNEN
GRUNDSTUCKEN ZURUCKZUHALTEN BZW. ZU VERSICKERN.

DAZU SIND RASENFLACHEN O.A. ALS FLACHE MULDEN ANZULEGEN. DIE BEMESSUNGSGRORE DER
RUCKHALTE- UND VERSICKERUNGSMULDEN BETRAGT 50 L/M? VERSIEGELTER FLACHE, SIE KANN AUF
DEN AN DIE GRUNFLACHE ANGRENZENDEN BAUGRUNDSTUCKEN IN ABSPRACHE MIT DER ORTSGE-
MEINDE AUF EINEN WERT 30 L/M? VERSIEGELTER FLACHE REDUZIERT WERDEN. MULDEN UND GRABEN
SOLLEN EINE TIEFE VON 0.30 M NICHT UBERSCHREITEN

DIE IN DER PLANZEICHNUNG DARGESTELLTEN LEITUNGSRECHTE UMFASSEN FOLGENDE BEFUGNISSE
BEFUGNIS DER TRAGER VON VER- UND ENTSORGUNG ZUR ANLAGE UND UNTERHALTUNG VON VER-
UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN SOWIE ZUR ERSTMALIGEN HERSTELLUNG VON GFFENEN GRABEN UND
MULDEN ZUR ABLEITUNG DES UBERSCHUSSIGEN, NICHT VERSCHMUTZTEN NIEDERSCHLAGSWASSERS
UND BEFUGNIS DER JEWEILIGEN OBERLIEGER ZUR EIN- UND DURCHLEITUNG DES VON DEREN
GRUNDSTUCK ABZULEITENDEN, NICHT VERSICKERBAREN NIEDERSCHLAGSWASSERS DIE UBER-
LAUFMULDEN SIND VOM GRUNDSTUCKSEIGENTUMER DAUERHAFT ZU PFLEGEN UND FUNKTIONSFAHIG

ZU HALTEN SOWIE

ON BAULICHEN ANLAGEN JEDER ART 7 HALTEN
PRO 200 M2 GRUNDSTUCKSFLACHE IST SIN LAUBBAUM ZU PFLANZEN UND DAUERHAFT ZU UN-
TERHALTEN. IM PLAN DARGESTELLTE PFLANZGEBOTE DES BAUGEBIETES WERDEN DABE| ANGE
RECHNET.

DIE OFFENTLICHE GRUNFLACHE DIENT NEBEN DEM AUFENTHALT UND DEM KINDERSPIEL AUCH DER
RUCKHALTUNG UND DER VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER AUS DEM STRARENRAUM UND
VON ANTEILEN DER GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG. DIE GRUNFLACHE IST LOCKER MIT BAUMEN UND
STRAUCHERN ZU BEPFLANZEN UND OHNE EINSATZ VON DUNGEMITTELN UND BIOZIDEN ZU UNTER-
HALTEN. DIE ANLAGE VON FUR UND WIRTSCHAFTSWEGEN SOWIE VON SPIELFLACHEN IST ZULASSIG.

FUR BEPFLANZUNGEN SIND INNERHALB DES BAUGEBIETES UBERWIEGEND, AUF DER OFFENTLICHEN
GRUNFLACHE AUSSCHLIERLICH, LAUBGEHOLZPFLANZUNGEN AUS EINHEIMISCHEN ARTEN ZU
VERWENDEN, Z.B.:

BAUME: .
- STIELEICHE (QUERCUS ROBUR)

- VOGELKIRSCHE (PRUNUS AVIUM)

- FELDAHORN (ACER CAMPESTRE)

- HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS)

- HOCHSTAMMIGE OBSTBAUME IN LOKALSORTEN

STRAUCHER:
- WEIRDORN - (CRATAEGUS MONOGYNA, C. LAEVIGATA)
- WILDROSEN (ROSA CANINA U.A.)

- HARTRIEGEL (CORNUS SANGUINEA)

- GEMEINER SCHNEEBALL (VIBURNUM OPULUS)

- SCHWARZER HOLUNDER (SAMBUCUS NIGRA)

UMSETZUNG UND ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MARNAHMEN GEM. 9 (1A) SATZ 2 BAUGB

HERSTELLUNG UND MAX. 5 JAHRE FERTIGSTELLUNGSPFLEGE DER LANDESPFLEGERISCHEN MAR-
NAHMEN SIND GEMAR § 9 (1A) SATZ 2 BAUGB AUF DER GRUNDLAGE DES VERSIEGELUNGSANTEILS ZU
75 % ALLEN AB DEM 01.01.2000 NEU BEBAUBAREN GRUNDSTUCKEN ZUGEORDNET.

VERSICKERUNGSMULDEN AUF OFFENTLICHEN FLACHEN UND DIE AURERHALB DES PLANGEBIETES
GELEGENE AUSGLEICHSMARNAHME AUF FLURSTUCK NR. 1/3, FLUR 2 SIND VON DER GEMEINDE
ZEITGLEICH MIT DEM VORSTUFENAUSBAU DER ERSCHLIERUNGSSTRAREN HERZUSTELLEN.
PFLANZUNGEN AUF OFFENTLICHEN FLACHEN INNERHALB DES BAUGEBIETES SIND VON DER GEMEINDE
SPATESTENS 1 JAHR NACH DEM ENDAUSBAU DER ERSCHLIERUNGSSTRAREN VORZUNEHMEN

PFLANZUNGEN UND VERSICKERUNGSMULDEN AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN SIND SPATESTENS IM
ERSTEN JAHR NACH BEZUGSFAHIGKEIT DES JEWEILIGEN GEBAUDES VOM GRUNDSTUCKSEIGENTUMER
ANZULEGEN.

HINWEISE

DER OBERBODEN IST ZU BEGINN ALLER ERDARBEITEN ENTSPRECHEND DIN 18915, BLATT 2, AB-
ZUSCHIEBEN, GEGEBENENFALLS ZWISCHENZULAGERN UND EINER SINNVOLLEN FOLGENUTZUNG
ZUZUFUHREN.

IM GELTUNGSBEREICH IST MIT UNTERSCHIEDLICHEN BODENVERHALTNISSEN ZU RECHNEN. ES WIRD
EMPFOHLEN DEN UMFANG DER ERFORDERLICHEN GRUNDUNGSARBEITEN DURCH BODENGUTACHTEN
BE| BEACHTUNG DER DIN 1054 FESTZULEGEN.

ES WIRD EMPFOHLEN, AUS DER DACHENTWASSERUNG ANFALLENDES NIEDERSCHLAGSWASSER IN
ZISTERNEN AUFZUFANGEN UND ALS BRAUCHWASSER Z.8. FUR DIE GARTENBEWASSERUNG ETC. ZU
VERWENDEN.

EIN ANSCHLUR VON GRUNDDRAINAGENAN DAS NIEDERSCHLAGSWASSER-ABLEITUNGSSYSTEM WIRD
IN DEN MEISTEN FALLEN NICHT MOGLICH SEIN. DER ANSCHLUR DER GRUNDDRAINAGEN AN DEN
SCHMUTZWASSERKANAL IST UNZULASSIG. ES WIRD DRINGEND EMPFOHLEN, ALLE GEBAUDETEILE MIT
ERDANSCHLUR GEGEN DRUCKENDES WASSER 7ZU SCHUTZEN

WEITERE LANDESPFLEGERISCHE KOMPENSATIONSMARNAHMEN FINDEN AURERHALB DES BEBAU
UNGSPLAN-GELTUNGSBEREICHES AUF FLURSTUCK NR. 1/3 IN FLUR 2 STATT. EINE FRLAUTERUNG
ERFOLGT IN KAPITEL 5 IN VERBINDUNG MIT KARTE 3 DES LANDESPFLEGERISCHEN PL ANUNGSBFI

TRAGES
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Baug buch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes uber die Errichtung eines Bundesamtes fir Bauwesen

und Raumordnung sowie zur Anderung besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 15.12 1997 (BGBL. | S

2902) und in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmen-G) vom 28.04.1993 (BGBI. Seite 662).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz vom 22.04. 1993 (BGBI. . S. 466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planz-

VO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) sowie die Anlage zur PlanzVO 90 und die DIN 18003.

5  Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365).

6  Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.07.1991 (BGBI. |. S. 1726, 1883),
zuletzt geandert durch Art. 4 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz, vom 22.04.1993

BGBI. I. S. 466.

Jesew

r

e R

P

T 7. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994

(GVBI. S. 153), insbesondere § 24, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 06.07.1998 (GBVI
S17TH

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 zum Schutz vor schéadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnl. Vorgange (BGBI. | 1990
S. 880) und 16. Durchfuhrungsverordnung vom 12.06.1990 zum BimSchG (Verkehrslarmschutzverord-
nung, BGBI. 1 1990 S. 1036), zuletzt geandert durch das 5. Anderungsgesetz vom 19.10.1998 (BGBL. |
1998 S. 3178).

9. Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch Ge-
setz yom 06.07.1998 (GBVI. 1998 S. 171/173)

10. Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -- BnatSchG) in der Fas-
sung vom 21.09.1998 (BGBI. I. S. 2994).

11. Landesstrassengesetz (LstrG) i. d. Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. Seite 273), geandert durch das
Sechste Landesgesetz zur Anderung des Landesstralkengesetzes fur Rheinland-Pfalz vom 20.07.1998
(GVBI. S. 203).

12. Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) vom 16.03.1976 (BGBL. | S. 546, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.06.1997 (BGBL. I. S. 1430).
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zeigt worden.
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Verletzungen von
werden nicht gel

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Satzung

| rechtsverbindiich. g

“tadt-/Gemefndeverwaltung | Woscwa W den 03.AL0L -

b'u}gel-meister

(L.s)

ot e Ausfertigung und Anordnung der Bekanntma-

fs _wird bescheinigt, dab die Flur chung
siucke mit i1hren Grenzen und Be ;
seichnungen mit dem Liegenschafts | Der textliche und zeichnerische Teil dieser Satzung |
kataster Gbereinstimmen. stimmt mit dem Willen der Ortsgemeinde
P IE OF VX ! Oberein. Das gesetzlich vorge-
% , den / e € <. 7 | schriebene Verfahren wurde eingehalten. Dies wird

) | hiermit beurkundet.

¥astasteramt
Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe

des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Aot W gen SAALDL

tm Hinblick auf ‘die zur Yerwirkli
hung des Bebauungsplanes vorgese
one Umlequng/Grenzregelung werden

:ne Bedeknen gegen die Offenle
mg gem. § 3 (2) BauGB erhoben.
................... ST
;8.
Katasteramt ¢ )n
& V,“' = .' ‘\ r o |
‘\.\»vy' “rny ]' () 1y
Y \‘,- 10[;1,, = i A - s
7 ; —ly N

I
/

Ausgleichs- & A .

g d g |
% )| 3 s 3
""’v.,'.‘, — L } ~ o
e ST - | :

»' - T
ho b A \
3

y 3 frgs S 1 - maBinahme "= = -
- ”?‘J" S Y e
O N -
v
: ‘{‘,1
05 — AN 4
. AL ’ &
A[)r— . ‘\\ ( N
> A \f Y a
N & \0" A 7; y
\\ ‘(-_' | E Pl
N g a i
N P Rl 2t
. \\ 4 % @ Y t}r-\
:\'V\ % \Y I!"”‘} r
k) >, VAl
-3 g V.}L‘ % % ,¥;14
kY = B LY b 3% N
10 ! Cd - Y . ¢
./I e 3 PN P s o o
4 - N R D IR K waais o & 4
y - \ T -~ e B et 1 P18, ‘4
})I“-hh'( \1:]"\,\; T Sl . “".'.."‘ » ..’r s :
\ -~ % SRR .:5' . \ . £ “:\ ':(1
~ s 2N bid A ;
i 3 - \ \
R 3 & N\ RN |
7, 7 N
) < ” N\ % \
‘ s i L\ V. 5 5 'Y \
\N}fl)rw TG N VA ORI
I ma* ! i t\%
CR AN N iy y 3V Dinett
7 /.?
' -
Vol = = ‘(/ ¢
g Bauget () .
, L oy vyt o LS4
1250 ~ s 7
' e % ,//? . \ " WA A
= Sp S S
s ki > ¥ ! aizd

Bebauungsplan der
Ortsgemeinde Waxweliler
1ellgebiet "Huttenberg"

' KRINGS — THELEN

| LING. WAL TER
| Pl DES FH ROLA

PROF  Dif

MAINZER STRASSI t N659°




