Textfestsetzulngen
Teilg'ebiet ,Ferien- und Freizeitzentrum Priimtal*

1. f\nderung

A) Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB sowie BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 4 BauNVO , Allgemeines
Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl 0,25
Geschossflachenzahl 0,5

3. Hoéhe der baulichen Anlagen und Hohenlage
Im Geltungsbereich der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes gilt

Die festgesetzte maximale Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Unterkante Dachhaut)
sowie die Gesamthdhe (Firstpunkt) der Baukorper darf nicht Gberschritten werden, es wird
festgesetzt:

max. Wandhohe / bergseitig = 3,80m
max. Wandhohe / talseitig = 6,75m
max. Firsthohe = 8,80 m

Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen der maximal zuldssigen First- und Wandhdhe (Schnittpunkt
aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut) wird gemaR § 18 BauNVO die StraRenoberflache der
dem Baugrundstiick nachstgelegenen anbaufidhigen 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Als
StralRenoberflache wird die Hohe des StralRenbelages in der Straenmitte (=StraBenachse) gemessen.

4. Stellung der baulichen Anlagen
Die Gebaudestellung an 6ffentlichen Verkehrsflachen wird als traufstindig festgesetzt.
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5. Bauweise
Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO

Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Im gesamten Geltungsbereich sind geneigte Satteldacher und Walmdéacher mit einer Dachneigung von

30° - 45° zuldssig. Eine Abwinkelung des Satteldaches in der Giebelspitze zum Kriippelwalm ist erlaubt. Der
Dachiiberstand des Ortsganges darf 15 cm, der der Traufe 30 cm nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgaben erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher Abstand zur Giebelwand von
mindestens 1 m einzuhalten. Die Hoher der Gauben darf max. 1,40 m betragen, die Breite des Gaubenfensters
muss kleiner sein als seine Hohe (stehende Formate), wobei die Breite des Fensters max. 1,20 m betragen
darf. Bei Spitzgauben darf das Gaubendach abgewalmt werden. Dacheinschnitte in den Langsfronten als
Balkone oder Loggien sind unzulassig. Drempel sind zuldssig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wand bzw.
Firsthohe nicht Gberschritten werden darf.

Garagen und Nebengebaude sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des Hauptgebaudes oder als
extensiv begriintes Flachdach zu errichten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung
mit Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Badumen und Strduchern gem. § 9 (1) 15, 20 und 25a
BauGB

1.) Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke,
Schotterrasen u.a.

2.) Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Anlage von Teichen, Zisternen mit
Brauchwassernutzung etc. ist zuldssig.

3.) Fiir die Randeingriinung der Grundstiicke sind ausschlieBlich heimische Straucher (z.B. Wildrosen, Liguster,
Schneeball, Feldahorn) und Laubbdume (z.B. Obstbdume) zulassig.

Hinweise
Eine Nutzung von Regenwasser, z.B. fir Toilettenspilung und Gartenbewadsserung, wird empfohlen.

Sollten bei ErschlieBungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder
sonstige Spuren friiherer Besiedelung beobachtet oder angeschnitten werden, sind unverziiglich die
Denkmalbehérden zu informieren.



