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FOTOTECHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGESTELLT BEZIRKSREGIERUNG -34- TRIER * STAND DER PLANUNTERLAGE JUNI 1994

Dachneigung 20 - 70 °
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (1) BauGB sowie BauNVO )
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauugsplanes wird nach § 8 BauNVO "Ge-
werbegebiet” ( GE ) festgesetzt.

Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO sind“zuléssig.

Vorhaben, die nach der Anlage und dem Anhang zum § 3 UVPG einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung ist wie folgt festgesetzt: Es durfen maximal
5 500 m2 Grundstucksflache durch Baukdérper oder Befestigung versiegelt

werden.

Fur die Anzahl der Vollgeschosse wird folgendes festgesetzt:
Es sind maximal Il Geschosse erlaubt.

Bauweise

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "offene Bauweise" fest-
gesetzt. Hierbei darf die Gesamtlange der Gebaude maximal 70m betragen.

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die Hohenlage der Baukérper wird wie folgt festgesetzt:
Die maximale Wandhohe (Schnittpunkt Wand mit Dachhaut) der Haupt-

gebaudekoérper darf 6.50 m nicht Uberschreiten, die maximale Firsthéhe darf
10.00 m nicht Uberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) u. (6) LBauO)

Dach

Das Dach der Gebaude ist als geneigtes Dach (Sattel-, Pult- oder Sheddach)
mit einer Dachneigung von 20 bis 70 Grad auszufuhren.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Fassade: Als Fassadenmaterial sind Putze, helle, glatte Fassaden-
elemente und nicht blendene Verkleidungen erlaubt.
Dach: Die Dacheindeckung darf nicht blenden und ist schwarz

oder anthrazidfarben auszufGhren.

Werbeanlagen = Werbeanlagen durfen nicht auf Dachflachen oder an
Traufen angebracht werden. Leuchtreklame ist nicht
zulassig.

Gestaltung der Freiflachen

Fur Wege, Zufahrten und Stellplatze sind nur wasserdurchléssige Belage
zulassig (offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, 0.8.). Ausgenommen hiervon
sind Flachen, auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird
(Lagern, Abfullen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe). Damit von KFZ abtropfende Ole immobilisiert
werden, ist im Unterbau der Stellplatze eine mindestens 0,20 m starke
Feinsandschicht vorzusehen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist in Form
eines Gestaltungsplanes mit dem Bauantrag einzureichen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) 20 BauGB)

Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu fassen und uber einen
Leichstcffabscheider in ein naturnah gestaltetes Ruckhaltebecken mit Uberlauf
zum n&chtsen Vorfluter einzuleiten.

Alternativ hierzu kann das Niederschlagswasser in auf dem Grundstick ge-
legenen Zisternen mit einem Fassungsvermoégen von mind. 30 I/m2 Dachflache
gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden. Deren Uberlaufe sind
durch einen offenen Graben an den nachsten Vorfluter anzuschiieRen.

Eine Schadigung nachtaktiver Insekten durch die anlockende Wirkung der
Aullenbeleuchtungsanlagen (Hitzetod) Jstdurch die Verwendung UV-armer
Natriumdampf - Niederdrucklampen zu vermeiden.

. Granflachen sind extensiv ohne Einsatz von Dungern und Pestiziden zu pflegen.

Auf der Ausgleichsflache A 1 ist ein Waldmantel mit Krautsaum zu entwickeln.
(Beschreibung der MaRnahme s. Landespflegerischer Planungsbeitrag).

Pflanzbindungen und -pflichten
(gem. § 2 {i) 25 BauGB)

Die im Plan gskennzeichneten Gehdélze sind vom Grundstickseigentimer zu
pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Fur Hecken sind 30% Heister und 70%
Straucher zu verwenden. Pflanzabstand 1,5m.

Auf ungenutzten Freiflachen auBerhalb der Pflanzflachen ist pro 200 m2 ein
Laubbaum zu pflanzen .

Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist fur jeweils 3 Stellplatze ein Baum in
direkter Zuordnung zu den Stellplatzen (auch als Schattenspender) zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (RGBi. |
$.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S.466), insbesondere die §§ 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30, 33, 125 und 172.

. MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S$.622), zeitlich befristet bis
31.12.1997.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBLI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466), insbesondere die §§ 1 bis 23.

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), insbe-
sondere die §§ 1 bis 3, sowie DIN 18003.

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBI.S.307),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI. S.118).

6. Baugesetzbuch (BauGB) 89 Abs.4 i.V.m. §86 der Landesbauordnung fiir Rhein-
land-Pfalz (LBauO).

7. Landespflegegesetz (LPfiG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI.S.36) zuletzt gedndert
durch das Landesgesetzes vom 14.06.1994 (GVBI.S.280), insbesondere die §§
3,5, 5a, 6, und 17.

8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S.880),
zuletzt geadndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466),
insbesondere der § 50.
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9. Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466), insbeson-
dere der § 8a bis 8c.

10.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI.
$.153); insbesondere die §§ 24 bis 27.

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ubereinstim-
men.

den,_15.08. 1994
asteramt 7

Obervermessungsrat

den,_15.08.1994

tasteramt

Obervermessungsrat
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Der Stadt-/Gemeinderat hat am (/2007 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlospen.

Am _ 2/ AT ST wurde dieser Bebauungsplanent-

wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager Offentlicher Belange und die Behdrden und
Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben
wurde.

£

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlie 8lich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. §.§,(2))33uGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeitvom _(</"C 4v. G bis
77 (4 L5 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
2/ 7YY mit dem Hinweis ortsiblich bekanntge-
macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
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er Stddt-/Gemeinderat . /LA 77/ ¢

hatam _/ 2. 7, 575 den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14. 12. 1973
und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen
Anderungen als Satzung
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Dieser Bebauungsplan einschlief-
lich der Texfestsetzungen wird
gemiaB § 233 BauGB 97 i.V.m. den
§§ 11 und 8 Abs. 4 BauGB 86 mit
Schreiben vom 07.07.1998, Az.:
14/9414301/24
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Kreisverwaltung Bitburg-Prim
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Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. §11(3) BauGBam _beider Bezirks-
regierung Trier/Kreisverwaltung __
angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend
gemacht.

den,

Im Auftrage:

den,

Im Auftrage:

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-

det.
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Die Genehmigungsverfigung derBezirksregierung/der Kreis-
verwaltung vom XA /die-Burchféhrung-des

A*mgweﬁahr‘?nm«r iy e
am o L. U\ gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntge-

macht worden mit dem Hinweis, dap der.Bebauungapiat wah}
rend der Dienststlnderi [\

von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe
des 8§ 12 BauGB angeordnet.
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4. Fur Geholzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische

Laubgehdlze zu verwenden, z:B.:

a) Bdume - Bergahorn (Acer pseudoplatanus} - Stieleiche (Quercus rorbur)

- Esche (Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

b) Straducher - Hasel (Corylus avellana)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra) - Hundsrose (Rosa canina)

Die MindestgréRRe der Pflanzen muR sein:
Heister: 2 x vers., 200 - 250 cm; Straucher: 2 x vers., 60 - 100 cm

E Hinweise

1. Die Bepflanzung auf den Grundstticken ist spatestens im ersten Jahr nach Fer-
tigstellung der Baukérper durchzufuhren.

2. Fensterlose Wandflachen von jeweils mehr als 50 m2 sind in geeigneter Weise

flachig zu begranen.

- Bergulme (Ulmus glabra)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Bergholunder (Sambucus racemosa)
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- WeiRdorn (Crataegus monogyna)
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gepl. Geldndehdhe

Profil 1

— — — ——vorh. Geldndehdhe

Vervielfaltigung fur eigene, nicht gewerbliche
Zwecke zugelassen (§10 Abs. 3 Satz 2 Ka-
tastergesetz).  Vervielfaltigungen fiur  andere
Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla-
chenhafter Datenbestande, Verdffentlichungen
oder deren Weitergabe an Dritte nur mit
besonderer Genehmigung des Katasteramtes.

gepl. Gglandehﬁhe

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
O—CO  Flurstiicksgrenze

30 / 1 2 Flursticksnummer

e / / vorh. Gebaude

vorh. Nebengebaude

vorh. Geldndehohe (iber NN

vorh. offener Entwasserungsgraben

d
—O——  geplante Abwasserleitung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fallschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
max. versiegelbare Héhenlage der
Flache Gebéaude
Bauweise Dachneigung

BAUWEISE - BEGRENZUNGEN

o offene Bauweise

~—w——  Baugrenze

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—8——@—  Abgrenzung der Festsetzungen und Nutzungen

M1:500 mMmaRstab

ERSCHLIESSUNG - GRUNFLACHEN

offentliche VVerkehrsflache

offentliche Verkehrsflache: Stellplatz

Ausgleichsflache A1

Pflanzgebot fiir Laubbaum

Pflanzgebot fiir Laubgehélzhecke

SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

O Plangebiet in der Ubersichtskarte

m Flache fir Versorgungsanlagen: Umformerstation

BESTANDSANGABEN .

Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten
Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Rheinland-Pfalz.
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