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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVQ)

Die Art der baulichen Nutzung wird fur den Bereich der Ordnungszahl 1 als
" Allgemeines Wohngebiet (WA} "

gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zugelassen.

Die Art der baulichen Nutzung wird far den Bereich der Ordnungszahl 2 als
" Mischgebiet (MI) "
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zugelassen sind:

1. Wohngeb&ude

2. Geschafts- und Barogebéude

3. sonstige Gewerbebetriebe mit unmittelbar zugeordneten Verkaufsflachen in
untergeordnetem Umfang, die das Wohnen nicht wesentlich sttren.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
Gartenbaubetriebe

Nicht zugelassen sind:

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. Tanksielien

5. Vergnligungsstatten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Plangebietes werden in folgende Malle der baulichen Nutzung
festgesetzt:
VOLLGESCHOSSE (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Im gesamten Bereich des Plangebietes (Ordnungsziffern 1 und 2) wird die Zahl der
maximal zugelassenen Vollgeschosse auf

"I" {1 Vollgeschoss)
festgesetzt.
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GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird die Grundfl&chenzahl (GRZ) im Sinne
des § 19 Abs. 1 BauNVO auf

0,25
festgesetzt.

Im Bereich des Mischgebietes wird die Grundfiichenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
Abs. 1 BauNVO auf

0,25
fesigesetzl.

Das jeweilige MaB der baulichen Nutzung darf nicht iiberschritten werden, auch
wenn im Plan durch Baugrenzen griBere Bauflichen dargestelit sind. Die in der
Planunteriage eingetragenen Baugrenzen sind einzuhaiten, auch wenn die
vorgegebene GRZ nicht ausgeschipft werden kann.

Uberschreitungen nach § 19 IV 2 BauNVO werden nicht zugelassen.

GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE
(§ 20 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Im Bereich des Aligemeinen Wohngebietes wird die Geschofflachenzahl (GFZ) im
Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO auf

0,25
festgesetzt,

Im Bereich des Mischgebietes wird die GeschoRflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20
Abs. 2 BauNVOQ auf

0,25
festgesetzt.

Das jeweilige MaR der baulichen Nutzung darf nicht {iberschritten werden, auch
wenn im Plan durch Baugrenzen groBere Baufliichen dargestelit sind. Die in der
Planunterlage dargesteliten Baugrenzen sind einzuhalten, auch wenn die

vorgegebene GRZ nicht ausgeschdpft werden kann. Uberschreitungen nach § 19
IV 2 BauNVO werden nicht zugelassen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendes zur Bauweise
festgelegt (§ 20 Abs.1 BauNVO):

Offene Bauweise: "o"
Als Hausformen sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zugelassen:

Einzelhduser
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3.1

3.2

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVO)

BAUGRENZEN
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Die Baugrenzen sind der Planunterlage zu entnehmen.

BEBAUUNGSTIEFE

(§ 23 Abs. 4 BauNVO)

Die Bebauungstiefen sind der Planunterlage zu entnehmen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Regelquerschnitt, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist, festgesetzt. Dabei git folgende Regelung bezliglich der
ErdgeschoffuRbodenoberkante (EFOK), bezogen auf den héchsten Grenzpunkt an der

Erschlieflungsstrafie:

Die Hohendifferenz ist auf maximal 0,50 Meter beschrankt.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

GARAGEN, GARAGENZUFAHRT UND NEBENANI.AGEN

(§8 14 und 21 a. BauNVQ)

GARAGEN

Garagen sind so mit dem Wohngebaude zu verbinden, dass sie eine gestalterische
Einheit bilden. Freistehende Garagen und Carports sind nicht zugelassen.

Zusatzlich zur Garagenzufahrt ist ein weiterer PKW-Stellplatz nachzuweisen.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen nicht zugelassen.

NEBENANLAGEN

(§ 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen, die der Pflege und Unterhaltung der Grundstiicke dienen und der
Eigenart der Grundstucke nicht widersprechen, kénnen sowohl aulerhalb als auch

innerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksfldichen angeordnet werden. Die Zulassigkeit
wird auf eine (1) Nebenanlage mit maximal 20 m? bebauter Flache beschrankt .

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

1. DACHFORMEN
Im Hinblick auf eine einheitliche, ruhige und das Landschafts- und Ortsbild nicht
zu sehr stérende Dachlandschaft, sind nur geneigte Dacher und diese nur in
Form von

Satteldichern, Walmdéchern und Kriippelwalmdichern

zugelassen.

2. DACHNEIGUNG
Die Dachneigung muss

mindestens 30° (Altgrad)
und darf

héchstens 45° {Altgrad)

betragen.
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DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zulassig. Die Einzelbreiten durfen
jedoch ein Sechstel (1/6) der traufseitigen Gebaudebreile (Mauerwerksmafl)
nicht Uberschreiten. Die Gesamibreite der Dachaufbauten darf auf jeder
Dachseite nicht mehr als die Halfte der traufseitigen Gebaudebreite
(Mauerwerksmaft) betragen.

DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung ist in harter Deckung und nur in den Farben:

"anthrazit, braun und rot™

auszufihren.

DACHUBERSTANDE
Die maximal zuléssigen Mafle der Dachuberstande werden wie folgt festgelegt:
Traufseitig: 0,50 Meter, zuziiglich Regenrinne

Origangseitig: 0,50 Meter

AUSSENANSTRICHE, AUSSENPUTZE UND VERBLENDUNGEN

Die AuRenwandfléchen sind mit hellgestrichenen Putzfldchen zu versehen.
Ausnahmsweise zugelassen sind Holzverkleidungen und
Klinkerverblendungen, deren Anteil 20 % der Gesami-AuBenwandfiéche nicht

Gberschreiten darf.

Nicht zugelassen sind Wandverkleidungen aus Metall und Kunststoff sowie
stark sfrukturierte Putzoberfléchen.
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C. EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

1. SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

Die vorhandene Ortskanalisation wird um einen Schmutzwasserkanal zur ErschlieRung
der neuen Bauflachen erweitert.

Auf Grund der Hshenverhaitnisse mossen gegebenenfalls private Hebeanlagen fir eine
funktionierende Kellerentwasserung geschaffen werden. Eine genaue Prifung bleibt
vorbehalten.

Die Bestimmungen der AES/ESA der Verbandsgemeinde Arzfeld finden Anwendung.

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde
Pliitscheid, Teilgebiet »Kehrweg*,

Plutscheid, den 12.11.2008
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