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Bebauungsplaln »Am Kopf*
der Gemeinde Pliitscheid

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir die Bereiche mit der Ordnungsziffer 1 ,,Dorfge-
biet“ (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt.

In den Bereichen mit der Ordnungsziffer 1 ist die 11-geschossige Bebauung, bestehend
aus dem KellergeschoR (KG) und dem Erdgeschol’ (EG), als Hochstgrenze festgesetzt.
Eine Uberschreitung der 11-Geschossigkeit ist zul4ssig, wenn es sich dabei um ein Ge-
schol im Dachraum im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt.

Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind mit Ausnahme der Einfahrten, Stellfla-
chen und Zugénge als Griin- und Pflanzflachen anzulegen und zu unterhalten.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 14 BauNVO sind nach 8 23 (5)
BauNVO innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zu errichten.

Die langsten Teile der Traufe (Hauptfirstrichtung) sind in der durch das («>) Symbol
dargestellten Richtung zu erstellen.

Garagen sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zu errichten. AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen auf
den seitlichen Bauwichflachen gestattet, soweit dies nach Landesrecht zuldssig ist (§ 23
(5) BauNVO). Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m frei-
zuhalten.

Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindernde An-
lagen Uber 0,80 m Hohe nicht zuldssig.
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Die ErdgeschoRfullbodenoberkante (EGF-OK) darf bei bergseitiger Erschliefung sowie
bei Gelédnde- und Verkehrsflachengleichheit 0 - 0,50 m tber héchster Gehweg- bzw.
Strallenoberkante hinausragen.

Bei talseitiger Erschliefung darf die ErdgeschoRfulbodenoberkante nicht mehr als
0,50 m Uber héchstem, bergseitig angrenzendem, natirlichen Geléande hinausragen.

System - Skizze

Talseitige Erschliefung

Bergseitige Erschliefung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE_GESTALTUNG. BAULICHER. ANLAGEN

Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind grof3flachige und blanke
Elemente sowie grell-bunte Farben zu vermeiden.

DACHGESTALTUNG

2.2.1 Dachform

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geneigte Décher zulassig.
Flachdacher sind nur fir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

2.2.2 Dachneigung und -gestaltung

Die Dachneigung ist von 20° - 45° gestattet.

Liegt die Firstlinie um mehr als die Halfte aullerhalb der Mittellinie des Geb&udes (im
auleren Viertel), so darf die Neigung des kurzen Schenkels bis 60° betragen. Drempel
(Kniestock) von max. 0,75 m sind erlaubt.



Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen, wobei ein Abstand
von 1,50 m von den Giebelwénden einzuhalten ist.

Bei Walmdéchern ist ein Mindestabstand von 1,00 m (an der engsten Stelle) zum
Gratsparren einzuhalten.
Die Traufe ist durchzuziehen.

2.2.3 Dacheindeckung

2.3

2.4

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig ausgefiihrt werden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstiicke zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze sind nicht hoher als 0,80 m zulassig.

Hierbei sollen vorwiegend naturbelassene Holzzéune und winterharte Hecken verwandt
werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zur Einbindung des Baugebietes in die umgebende, offene Landschaft und zur inneren
Gestaltung sind - entsprechend den Darstellungen im Bebauungsplan - nach 8§ 9 (1) Ziff.
25 BBauG Pflanzungen vorzunehmen.

Hierbei sind Uberwiegend regionaltypische Laubgehdlze zu verwenden.



