Textfestsetzunge]n
Bebauungsplaln »Jm Fuhrweg“
der Ortsgemeinde Olberlpierscheid

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB sowie BauNVO

1. Bauliche Nutzung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO ,,Allgemeines Wohnge-
biet“ (WA) festgesetzt.
Zuléssig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:
e Wohngebaude
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Ausnahmen nach § 4 Absatz 3:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Die tbrigen Ausnahmen nach 8 4 Absatz 3 BauNVO (sonstige nicht stérenden Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) festgeschrieben, es wird festgesetzt:

Fur Baugrundstiicke, die kleiner als 1.000 m2 sind GRzZ=0,25 GFZ=0,50
Fur Baugrundstiicke, die groRer als 1.000 m2 sind GRZ=0,20 GFZ=0,40

Das Mal der baulichen Nutzung darf nicht berschritten werden, auch wenn im Plan durch
Baugrenzen grolRere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Bau-
grenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ — Werte nicht ausge-
schopft werden kdnnen.

Bei der Ermittlung der Grundflache ist eine Uberschreitung nach § 19 BauNVO nicht zulés-
sig.

Nebenanlagen gem. 8 14 (1) und (2) BauNVO (Gewadchshduser, Gerateschuppen, usw., jedoch
ausgenommen Garagen) kénnen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet wer-
den.

3. Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage

Die festgesetzte maximale Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante
Dachhaut) sowie die Gesamthohe (Firstpunkt) der Baukdrper darf nicht tiberschritten werden,
es wird festgesetzt:

Fur die bergseitigen Grundstlicke

max. Wandhthe 6,25 m

max. Firsthohe 12,00 m
fiir die talseitigen Grundstuicke:

max. Wandhohe strallenseitig 4,00 m

max. Wandhohe talseitig 6,25 m

max. Firsthohe 9,00 m
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Als Bezugspunkt fir die Festsetzungen der maximal zuldssigen First- und Wandhohe
(Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut, gemessen in der Mitte der
Wand) wird gemal? § 18 BauNVO die StraRenoberflache der neuen Erschlielungsstralie fest-
gesetzt. Als StralRenoberflache wird die Hohe des Strallenbelages in der Stralenmitte (= Stra-
Renachse) gemessen.

Steigt oder fallt das Geldnde vom Baugrundstiick zum Bezugspunkt, so ist die maximal zulds-
sige Wandhdhe um das Mal der natirrlichen Steigung oder des natiirlichen Gefalles (bergsei-
tig: zwischen 15 % und 16 %; talseitig: zwischen 12 % und 20 %) zu verandern.

Ausnahme: Baumalinahmen an bestehenden Gebaduden unterliegen nicht zwingend dieser
Festsetzung, sondern dirfen dem Bestand angepasst werden.

4. Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine zweigeschossige Bebauung vorge-
schrieben, eine Uberschreitung der Geschossigkeit ist zuldssig, wenn es sich dabei um ein
Geschoss im Dachraum im Sinne des § 2 Absatz 4 LBauO handelt. Dabei darf jedoch die
vorgeschriebene Wand- und Firsthhe (Bezugspunkt wie vor) nicht Uberschritten werden.

5. Stellung der baulichen Anlagen
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ( «——— ) ist zwingend einzuhalten.

6. Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festgesetzt. Es
werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen, Reihenhduser dagegen sind unzul&ssig.

Bei Gebaudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen driickendes Wasser (Hangwaés-
ser) gemdll DIN 18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schiitzen oder baukonstruktiv als ,,weille
Wanne* auszubilden.

B  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. 8 9 (4) BauGB
1.V.m. § 86 (6) LBauO

1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Es sind geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 38 — 45 ° zulassig. Eine Abwinke-
lung des Satteldaches in der Giebelspitze zum Krippelwalm ist erlaubt. Der Dachiberstand
des Ortganges darf 15 cm, der Traufe 30 cm nicht Uberschreiten.

Drempel sind zuldssig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhohe nicht Gberschritten wer-
den darf.

Garagen und Nebengebé&ude sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des Hauptge-
bé&udes oder als extensiv begriintes Flachdach zu errichten.

Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgaupen erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher Abstand
zur Giebelwand von mindestens 1 m einzuhalten. Die H6he der Gaupen darf max. 1,40 m
betragen, die Breite des Gaupenfensters muss kleiner sein als seine HOohe (stehende Formate),
wobei dir Breite des Fensters max. 1,20 m betragen darf. Bei Spitzgaupen darf das Gaupen-
dach abgewalmt werden. Dacheinschnitte in den L&ngsfronten als Balkone oder Loggien sind
unzulassig.
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Ausnahme: Baumalinahmen an bestehenden Gebaduden unterliegen nicht zwingend dieser
Festsetzung, sondern dirfen dem Bestand angepasst werden.

2. AuRere Gestaltung der Gebaude

Fassade:

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen als Kellenstrich- oder Reibeputze erlaubt, Putzflachen

mit Musterstrukturen sind unzuldssig. Holzhduser in Holzskelettbauweise sind erlaubt, Holz-

hauser in Holzblockbauweise (z.B. Rundstamm) sind nicht zuléssig.

Die Fensterformate mussen stehend sein, d. h. die Breite der Fenster muss kleiner sein als ihre
Hohe.

Dach:

Die Dacheindeckung ist in anthrazit-farbenem Material auszufuhren (z.B. Natur-, Kunstschie-
fer, Dachziegel, Betondachsteine) in den RAL-Farben 7010 bis 7030, die Eindeckung darf
nicht glanzen oder spiegeln. Dachverglasungen, Sonnenkollektoren, und Photovoltaikanlagen
sind erlaubt. Bitumenrollbahnen und Wellplatten diirfen nicht als Oberschicht verwendet wer-
den.

3. Gestaltung der AuRenanlagen

Zur Herstellung einer Terrassenebene auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen bzw. Ab-
tragungen erlaubt. Zur Angleichung an das Urgelande durfen ausschliel3lich Béschungen in
unregelmaRigen Neigungen erstellt werden, zur Boschungsbefestigung durfen keine Pflanz-
ringsysteme verwendet werden. Die Béschung muss im Verhaltnis 1:3 oder flacher angelegt
werden, wobei die notwendigen Bdschungen nur auf dem eigenen Grundstiick liegen durfen.
Sie sind im Jahr der Erstellung einzugrinen.

Zur Herstellung von ebenen Gartenflachen und Terrassen sind Stlitzmauern unzuldssig, sie
sind ausschlieBlich im Bereich von Kellerzufahrten (Garagen im KG, Zugéange usw.) zul&ssig,
sie sind zu begriinen oder als offenfugige Natursteinmauern auszuftihren.

Einfriedungen sind als Staketenzdune (max. 0,90 m hoch) oder als Hecken (max. 0,90 m
hoch) aus heimischen Heckengehdlzen zuléssig.

C Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB und Pflanzbindungen
und Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25 BauGB

1. Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind wasserdurchlassige
Beldge zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decke,
Schotterrasen u.a.

2. Das aus dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den VVorgaben der

Entwésserungskonzeption wie folgt zu behandeln:

2.1 Das von den nérdlich der ErschliefungsstraRe gelegenen Baugrundstticken anfallen
de Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken in Erdmulden mit einem Fassungs-
vermdgen von mind. 50 | pro m2 versiegelter und tberbauter Flache zurtickzuhalten.
Die Uberlaufe sind breitflachig der angrenzenden éffentlichen Griinflache zuzufiih-
ren.
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2.2 Das Niederschlagswasser von den stdlich der StralRe gelegenen Baugrundstiicken
und der ErschlieBungsstrale selbst ist tiber einen Regenwasserkanal der nérdlich an
grenzenden Quellmulde zuzufiihren, wobei der Auslauf breitflachig durch einen
befestigten Uberlaufgraben zu erfolgen hat.

3. Die in der Planurkunde gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend
der Bauarbeiten gem. DIN 18920 vor Beschadigungen zu schitzen.

4. In der Planzeichung als Pflanzgebot eingetragene Einzelbdume sind mit einer Abweichung
von max. 3 m am dargestellten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindest-
groRe ist im Stralenraum ein Stammumfang von 18 — 20 cm, ansonsten 14 — 16 cm. Bei
Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum sind die Baume ggf. auf der Grundstiicks-
grenze und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf den privaten
Grundstiicken zu dulden.

5. Die mit K1 gekennzeichneten 6ffentliche Griinflache ist mit groRkronigen, hochstammigen
Laubbaumen zweireihig in unregelmaRigen Pflanzabstanden (zwischen 8 und 12 m) zu be-
pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. MindestgroRe ist ein Stammumfang von 14 — 16
cm. Der Unterwuchs ist als ein- bis zweischirige Mahwiese oder als Weide mit begrenz-
tem Viehbesatz (max. 1,0 RGV/ha im Jahresdurchschnitt) ohne Diingung zu pflegen bzw.
zu nutzten. Bei Beweidung ist ein lichtdurchlassiger Verbisschutz erforderlich. Im Grenz-
bereich zu den Baugrundstiicken ist eine freiwachsende Hecke aus einheimischen
Laubstrauchern anzupflanzen.

An der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist allerdings das Leitungsrecht zu beachten.

6. Pro angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken je ein hochstam-
miger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Im Plan eingetragene Pflanzge-
bote und der Erhalt vorhandener Baume werden hierbei angerechnet.

7. Fur Bepflanzungen sind ausschlieBlich einheimische Laubholzarten zu verwenden, z.B.:
Baume:
Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahorn (Acer pseudo-
platanus), hochstammige Obstbaume (v. a. Birnen) in lokalen Sorten
in Privatgarten sind zusatzlich zu den festgesetzten Pflanzgeboten auch mittelstimmige
Obstbaume zulassig.

Stréucher:
Hasel (Corylus avellana), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Wildrosen (Rosa canina,
R. rubiginosa u.a.), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Berberitze (berberis vulgaris)
u.a.;

in Privatgdrten sind zusatzlich auch Zierstraucher zul&ssig.

8. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Solitér zusétzlich zu den festgesetzten Laub-
baumpflanzungen zul&ssig. Hecken aus Nadelgehélzen sind nicht zul&ssig.



D Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaRnahmen gem.
8 9 (1a) Satz 2 BauGB

1. Die Herstellung landespflegerischer MalRnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen ist geman
89 (1a) Satz 2 zu 56 % allen neu bebaubaren Grundstticken und zu 44 % der Erschlie-
Rungsstralle zugeordnet.

2. Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des
jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickeigentiimer anzulegen.

3. Pflanzunngen auf den 6ffentlichen Grinflachen sind von der Gemeinde zeitgleich mit dem
Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrale herzustellen. Pflanzungen im StraRenraum sind
spatestens 1 Jahr nach dem Endausbau der Stral3e durchzufthren.

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und Dul-
dungsvorschriften gem. 8 9 (1) 21 und 26 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der trager der
Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Notwendige Boschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z.B. Betonriickenstitzen
fur Pflasterrinnen, Beleuchtungskdrper), soweit sie zur Herstellung des Straenkdrpers erfor-
derlich sind, sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

Bei Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum sind die Baume ggf. auf der Grundstiicks-
grenze und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf den privaten Grund-
stlicken zu dulden.

F  Hinweise

1. Der Oberboden ist zu beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzu-
schieben, ggf. zwischen zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang
der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN
1054 festzulegen.

3. Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zister-
nen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewdasserung zu verwenden.

4. Zur Verringerung der Energiekosten und zum Schutz nachtaktiver Insektenarten sollen fur
die Stral’enbeleuchtung Natriumdampf-Niederdrucklampen oder vergleichbare Leuchtkor-
per verwendet werden.

5. Es wird angeregt, flr die Beheizung der Gebaude Holz aus heimischen Wéldern als nach-
wachsenden, klima-unschadlichen Brennstoff zu verwenden.



6. Fur die Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten dass die Warmetragerflissigkeit nicht
wassergefahrdend sein darf oder der Wassergeféahrdungsklasse 1 entsprechen muss. Boh-

rungen im Bereich der Deckschichten sind gegeniiber dem Zutritt von Sickerwasser abzu-
dichten.



