BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE OBERPIERSCHEID
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A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB sowie BauNVO

1. Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO "Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt.
Zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:

*  Wohngebdude

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Léiden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

stérende Handwerksbetriebe

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Die Gbrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzuldssig.

2. MafB3 der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschossfldchenzahl (GFZ)
festgeschrieben, es wird festgesetzt:

GRZ = 0,25
GRZ = 0,20

GFZ = 0,50
GFZ = 0,40

fur Baugrundsticke, die kleiner als 1.000 m? sind
fur Baugrundstiicke, die gréBer als 1.000 m? sind

Das MaB der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen gréBere
Baufldchen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch
wenn die vorgegebenen GRZ - Werte nicht ausgeschépft werden kénnen.

Bei der Ermittlung der Grundfléiche ist eine Uberschreitung nach § 19 BauNVO nicht zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewdchshduser, Geréteschuppen usw., jedoch ausgenommen
Garagen) kénnen auBerhalb der tberbaubaren Grundsticksfléche errichtet werden.

3. Hohe der baulichen Anlagen und Héhenlage

Die festgesetzte maximale Wandhahe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut) sowie die
Gesamthshe (Firstpunkt) der Baukdrper darf nicht Uberschritten werden, es wird festgesetzt:

fur die bergseitigen Grundsticke :

max. Wandhdhe 6,25m

max. Firsthéhe 12,00 m
fur die talseitigen Grundsticke:

max. Wandhéhe  straenseitig 4,00 m

max. Wandhséhe  talseitig 6,25 m

max. Firsthéhe 9,00 m

Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen der maximal zul@ssigen First- und Wandhdhe (Schnittpunkt aufgehendes
Mauerwerk / Oberkante Dachhaut, gemessen in der Mitte der Wand) wird gemdf § 18 BauNVO die
StraBenoberfléiche der neuen ErschlieBungsstraBie festgesetzt. Als StraBenoberfléiche wird die Hohe des
StraBenbelages in der Straenmitte (= Strafenachse) gemessen.

Steigt oder fallt das Geléinde vom Baugrundstiick zum Bezugspunkt, so ist die maximal zuldssige Wandhohe um das
MaB der natirlichen Steigung oder des natirlichen Gefdlles (bergseitig: zwischen 15 % und 16%; talseitig: zwischen
12% und 20%) zu verdndern.

Ausnahme: BaumaBnahmen an bestehenden Gebd&uden unterliegen nicht zwingend dieser Festsetzung, sondern
durfen dem Bestand angepasst werden.

4. Zahl der Vollgeschosse:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine zweigeschossige Bebauung vorgeschrieben, eine
Uberschreitung der Geschossigkeit ist zuléssig, wenn es sich dabei um ein Geschoss im Dachraum im Sinne des § 2
Absatz 4 LBauO handelt. Dabei darf jedoch die vorgeschriebene Wand- und Firsthdhe (Bezugspunkt wie vor) nicht
Uberschritten werden.

5. Stellung der baulichen Anlagen:
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung (<e———-) ist zwingend einzuhalten.

6. Bauweise:

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festgesetzt. Es werden Einzel- und
Doppelhduser zugelassen, Reihenhduser dagegen sind unzuléssig.

Bei Gebdudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen driickendes Wasser (Hangwdsser) gemaf DIN 18195
Teil 6 und DIN 18336 zu schitzen oder baukonstruktiv als "weifle Wanne' auszubilden.

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO

1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Es sind geneigte Safteldécher mit einer Dachneigung von 38 - 45° zuldssig. Eine Abwinkelung des Satteldaches in
der Giebelspitze zum Krippelwalm ist erlaubt. Der Dachiberstand des Ortganges darf 15cm, der Traufe 30cm
nicht Gberschreiten.

Drempel sind zuldssig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhahe nicht Uberschritten werden darf.
Garagen und Nebengebdude sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des Hauptgebdudes
extensiv begrintes Flachdach zu errichten.

oder als

Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgaupen erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher Abstand zur Giebelwand von
mindestens 1m einzuhalten. Die Héhe der Gaupen darf max. 1,40m betragen, die Breite des Gaupenfensters muss
kleiner sein als seine H&he (stehende Formate), wobei die Breite des Fensters max. 1,20 m betragen darf. Bei
Spitzgaupen darf das Gaupendach abgewalmt werden.

Dacheinschnitte in den Langsfronten als Balkone oder Loggien sind unzuldssig.

Ausnahme: BaumaBnahmen an bestehenden Gebéuden unterliegen nicht zwingend dieser Festsetzung, sondern
durfen dem Bestand angepasst werden.

2. AuBBere Gestaltung der Gebéude

Fassade:

Als Fassadenmaterial sind Putzfléichen als Kellenstrich- oder Reibeputze erlaubt, Putzfldchen mit Musterstrukturen
sind unzuldssig. Holzhduser in Holzskelettbauweise sind erlaubt, Holzhduser in Holzblockbauweise (z. B.
Rundstamm) sind nicht zuléssig.

Die Fensterformate missen stehend sein, d. h. die Breite der Fenster muss kleiner sein als ihre Hohe.

Dach:

Die Dacheindeckung ist in anthrazit-farbenem Material auszufihren (z.B. Natur-, Kunstschiefer, Dachziegel,
Betondachsteine) in den RAL-Farben 7010 bis 7030, die Eindeckung darf nicht glénzen oder spiegeln.
Dachverglasungen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erlaubt. Bitumenrollbahnen und Wellplatten
durfen nicht als Oberschicht verwendet werden.

3. Gestaltung der AuBenanlagen

Zur Herstellung einer Terrassenebene auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen bzw. Abtragungen erlaubt. Zur
Angleichung an das Urgeldnde dirfen ausschlieBlich Bschungen in unregelméBigen Neigungen erstellt werden,
zur Béschungsbefestigung dirfen keine Pflanzringsysteme verwendet werden. Die Bschung muss im Verhdltnis 1:3
oder flacher angelegt werden, wobei die notwendigen Bsschungen nur auf dem eigenen Grundstiick liegen durfen.
Sie sind im Jahr der Erstellung einzugrinen. & : ,

Zur Herstellung von ebenen Gartenfléichen und Terrassen sind Stitzmauern unzuléssig, sie sind ausschlieflich im
Bereich von Kellerzufahrten (Garagen im KG, Zugéinge usw.) zuldssig, sie sind zu begrinen oder als offenfugige
Natursteinmauern auszufihren.

Einfriedungen sind als Staketenzéune (max. 0,90 m hoch) oder als Hecken (max. 0,90 m hoch) aus heimischen
Heckengehdlzen zuléssig.

C MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB
und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1) 25 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplétzen, Hofflchen, Zufahrten u. a. sind wasserdurchlgssige Beltige zu verwenden.
Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

2. Das aus dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorgaben der

Entwdsserungskonzeption ist wie folgt zu behandeln:

2.1. Das von den nérdlich der ErschlieBungsstraBie gelegenen Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken in Erdmulden mit einem Fassungsvermégen von mind.
50 | pro m2 versiegelter und Uberbauter Fliiche zuriickzuhalten. Die Uberldufe sind breitfléchig der
angrenzenden &ffentlichen Grinfléiche zuzufuhren.

2.2. Das Niederschlagswasser von den stdlich der StraBe gelegenen Baugrundsticken und der
ErschlieBungsstrafle selbst ist Gber einen Regenwasserkanal der nérdlich angrenzenden Quellmulde
z2uzufohren, wobei der Auslauf breitfléchig durch einen befestigten Uberlaufgraben zu erfolgen hat.

3. Die in der Planurkunde gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und wihrend der Bauarbeiten gem.
DIN 18920 vor Beschéddigungen zu schitzen.

4. In der Planzeichnung als Pflanzgebot eingetragene Einzelb&dume sind mit einer Abweichung von max. 3 m am
dargestellten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. MindestgréBe ist im StraBenraum ein
Stammumfang von 18 - 20 cm, ansonsten 14 - 16 cm.

Bei Baumpflanzungen im ffentlichen StraBenraum sind die Bdume ggf. auf der Grundsticksgrenze und deren
Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

5. Die mit K 1 gekennzeichnete &ffentliche Grinflache ist mit groBkronigen, hochstémmigen Laubbdumen
zweireihig in unregelmaBigen Pflanzabstéinden (zwischen 8 und 12 m) zu bepflanzen und auf Daver zu
unterhalten. MindestgroBe ist ein Stammumfang von 14 - 16 cm. Der Unterwuchs ist als ein- bis zweischirige
Méhwiese oder als Weide mit begrenztem Viehbesatz (max. 1,0 RGV/ha im Jahresdurchschnitf) ohne Dingung
zu pflegen bzw. zu nutzen, Bei Beweidung ist ein lichtdurchlassiger Verbissschutz erforderlich. Im Grenzbereich
zu den Baugrundstiicken ist eine freiwachsende Hecke aus einheimischen Laubstréuchern anzupflanzen.

An der &stlichen Grundstiicksgrenze ist allerdings das Leitungsrecht zu beachten.

6. Pro angefangene 200 m?2 Grundsticksfléche ist auf den Baugrundstiicken je ein hochstémmiger Laubbaum zu
pflanzen und dauverhaft zu unterhalten. Im Plan eingetragene Pflanzgebote und der Erhalt vorhandener Baume

werden hierbei angerechnet.

7. Fur Bepflanzungen sind ausschlieBlich einheimische Laubholzarten zu verwenden, z.B.:

B&ume:

Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahorn (Acer pseudo-platanus),
hochstémmige Obstbé&ume (v.a. Birnen) in lokalen Sorten
in Privatgdrten sind zusatzlich zu den festgesetzten Pflanzgeboten auch mittelstéimmige Obstbéume zuléssig.

Stréucher:

Hasel (Corylus avellana), Weiidorn (Crataegus monogyna), Wildrosen (Rosa canina, R. rubiginosa u.a.),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Berberitze (Berberis vulgaris) u.a.;

in Privatgdrten sind zusétzlich auch Zierstrducher zuldssig

8. Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist nur als Solitér zusdtzlich zu den festgesetzten Laubbaumpflanzungen

zuldssig. Hecken aus Nadelgehslzen sind nicht zulgssig.

D Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer Mainahmen

gem. § 9 (1a) Satz 2 BauGB

1. Die Herstellung landespflegerischer MaBinahmen auf ffentlichen Grinfléichen ist gemdf § 9 (1a) Satz 2
zu 56 % allen neu bebaubaren Grundstiicken und zu 44 % der ErschlieBungsanlage zugeordnet.

2. Pflanzungen auf den Privatgrundsticken sind spétestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen

Gebdudes vom Grundstickseigentimer anzulegen.

3. Pflanzungen auf den &ffentlichen Grinflidchen sind von der Gemeinde zeitgleich mit dem Vorstufenausbau der
ErschlieBungsstraBe herzustellen. Pflanzungen im StraBenraum sind spatestens 1 Jahr nach dem Endausbau der

StraBe durchzufihren.

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
und Duldungsvorschriften gem. BauGB § 9(1)21 und 26

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Tréiger der Ver- und Entsorgung zur
Anlage und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Notwendige Bsschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B. Betonrickenstitzen fur Pflasterrinnen,
Beleuchtungskérper), soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, sind auf den

Privatgrundsticken zu dulden.

Bei Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum sind die Béume ggf. auf der Grundsticksgrenze und deren
Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf den privaten Grundsticken zu dulden.

F Hinweise

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf. zwischen

zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhdltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen
Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

3. Es wird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzutangen und
als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewdsserung zu verwenden.

4. Zur Verringerung der Energiekosten und zum Schutz nachtaktiver Insektenarten sollen fir die Straenbeleuchtung
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder vergleichbare Leuchtkérper verwendet werden.

5. Es wird angeregt, fur die Beheizung der Gebdude Holz aus heimischen Waldern als nachwachsendes,

klima-unschédlichen Brennstoff zu verwenden.

6. Fur die Gewinnung von Erdwérme ist zu beachten, dass die Warmetrégerflussigkeit nicht wassergeféhrdend
sein darf oder der Wassergeféhrdungsklasse 1 entsprechen muss. Bohrungen im Bereich der Deckschichten
sind gegentber dem Zutritt von Sickerwasser abzudichten.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéindert durch das Gesefz vom
15.12.2001 (BGBL. | S. 3762), insbesonderre die §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 bis
12, 30, 33, 125 und 172

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweitung und

 Bereifstellung von Wohnbauland v, 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzei- chenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fas-
sung vom 18.12,1990 (BGBI. | S. 58) sowie der Anlage zur PlanzV 90.

4, Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom
14.05,1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt getindert durch das Gesetz vom
09.09.2001 (BGBI. | S, 2331).

5. Verkehrsldrmschutzverordnung - 16, BlmSchV - vom 12.06.1990 (BGBI.
5. 1036).

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.09.1998 (BGBI. |S. 2994), zulefzt getindert durch das
Gesetz vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331)

7. BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 19.04.1994 (BGBI 11994 S. 854),
uletzt gedndert durch Gesetz vom 18,06,1997 (BGBI. 1 S. 1452).

8. Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F., des Arfikels 2 des Bau- und Raum-
ordnungsgesetzes 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. |, S, 2081),
ulefzt getindert durch Artikel 3 des Gesetzes Uber die Errichtung eines
Bundesamtes fur Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung
besoldungstechtlicher Vorschriften vom 15, 12.1997 (BGBI. |, S. 2902).

9. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.11.1996 (BGBI. | S. 1695), zuletzt gecindert durch Gesetz vom
09.09.2001 (BGBI. | S, 2331)

10. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz ((BauO) vom 24.11.1998 (GVBI.
1998 S, 365), zuletzt getindert durch Gesefz vom 18.12.2001 (GVBL. §,
303).

11, )Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt getndert durch Artikel 2 des 1.

Landesgesetzes zur Anderung besoldungsrechtlicher Vorschrifen vom
06.02,2001 (GVBI. S. 29).

12. Landesplanungsgesetz LPIG) vom 14.06,1996 (GVBI. S. 177) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.02.1777, zuletzt getindert am
06.02.2001 (GVBI. S. 29).

13. Landespflegegesetz (LPAIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. .
36), zuletzt gedindert am 30.11.2000 (GVBI. S. 504),

14, Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz ((WG) vom 14.12.1990 (GVBI.
1991, 5. 11), zuletzt getindert durch Gesefz vom 09,11.1999 (GVBI. S.
407).

15, Landesstraiengesetz Rheinland-Pfalz (LSrG) vom 01,08.1997 (GVBI.S.
273), zuletzt getindert am 06.02.2001 (GVBI. Nr. 35, 29),

16. Landesgesefz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (DSchPAG
Denkmalschutz- und Pflegegesetz) vom 23.02.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
gedindert am 06.02.2001 (GVBI. Nr. 3 S. 29).

17. Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990
(BGBI. I. S. 205), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S.
3762)
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Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat
mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in
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Auslegung wurden am

Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Allgemeines Wohngebiet

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

Follschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
GRZ

Grundfléchenzahl als Héchstmaf?

max. Anzahl der Vollgeschosse
GFZ

Geschossfléachenzahl als Héchstmaf3

Bauweise Dachneigung

o offene Bauweise

£\

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

BEGRENZUNGEN

I N B Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
R R Bougrenze
————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze

ERSCHLIEBUNG - GRUNFLACHEN

éffentliche Verkehrsfléche

dffentliche Grinfléche

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

zu erhaltende Stréucher

PHlanzgebot fur Laubbdume

SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

<«—  Haupffirstrichtung

vorhandene Kanaltrasse

O

WS — - -

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fléche
von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

.
1

s 1 e O e B B |

PN

ST

Sichtdreieck
Lage des Profilschnittes mit Blickrichtung

Plangebiet in der Ubersichtskarte

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

o——o0

45

)

D vorhandene Nebengebdude

Flurstucksgrenze

Flursticksnummer

vorhandene Wohngebdude

102 vorh., Geldndehshe Uber NN

BESTANDSANGABEN

Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen
entsprechen, soweit nicht aufgefihrt, den Zeichenvorschriften
fur Katasterkarten und Vermessungsris- se in Rheinland-Pfalz

BIELEFELD - GILLICH - HECKEL

LandschaftsArchitekten BDLA

54290 Trier KaiserstraBe 15  Tel. 0651/14546-0

W Gemeindeverwa

den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland -
Pfalz vom 31.01,1994 und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau

eingetragenen Anderungen als Satzung
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@?W@'zﬂéh der Textfestsetzungen ist gem. §
11(19 BauGB d:meﬁaéung von Bezirksregierung Trier .

Kreisverwaltung Az:
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Dieser Bebauung?prlgr;s 3?&661
istgem. § 11 (3) Ba

bei der Bezirksregierung Trier / Kreisverwaltung 7

angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden dicht geltend gemacht.

der Textfestsetzungen

Ort, Datum

im Auftrag

Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden

bis zum

nicht geltend gemacht.

Ort, Datum

im Auftrag

GENEAMIGT
;‘f‘y'
Ont, Datum /
im Auftrag 3
AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde- / Stadtrates sowie die

Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

Rt Tl
\.dag:' 5
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Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach § 12 BauGB angeordnet:
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PLANUNGSBURO LENZ & PARTNER

Elcherather StraBe 7 - 54616 Winterspelt
fon 06555/9203-0- fax 0 65 55/ 92 03 10 - info@plan-lenz.de - www.plan-lenz.de

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE OBERPIERSCHEID

"Im Fuhrweg"

o Planfassung vom 05.02.2003
o Plandnderung am 18.09.2003
X Plandnderung am 15.03.2004

VERBANDSGEMEINDE ARZFELD




