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Textfestsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Eifelzoo*
fiir die Ortsgemeinden
Liinebach/Verbandsgemeinde Arzfeld
und Pronsfeld/Verbandsgemeinde Priim

Es wird ein Sondergebiet fir den Fremdenverkehr mit der Zweckbestimmung ,,Eifelzoo” als
Tierpark mit Freizeitanlagen mit landschaftsgebundenem Charakter geman § 11 Abs. 1
und 2 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet ist in SO 1 - SO 6 nach folgenden unterschiedlichen Zweckbestimmungen
untergliedert.

SO 1 dient der Nutzung als Tierpark mit Ver- und Entsorgungsanlagen

a) Stidtebauliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB:

Zulassig sind:

1.

Tiergehege mit Stallungen und Futtergeb&uden einschl. der erforderlichen Einfrie-
dungen,

2. Kassengebaude, Verkaufskiosks, Toilettenanlagen,

Bow

N>

. Klaranlage fir die Entsorgung des Schmutzwassers aus der Gesamtnutzung,
. HaupterschlieRungsweg, bitumings befestigt, Lange max. 500 m, Brejte

max. 4 m,

Sonstige Wege, unbefestigt oder mit versickerungsfahigem Belag,
Teichanlagen im Nebenschluss des Bierbachs,

kleine Kinderspieleinrichtungen,

Ziergeholze und -pflanzen in der Umgebung der Tiergehege.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,05.
Bauliche Anlagen sind bis max. eine Geschosshohe iber gewachsenem Boden zu-
lassig.

b) Fldchen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

—

lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

. Erhaltung des Bierbachs als durchgangiges FlieRgewasser,
. Gewahrleistung einer Gewassergiite von mind. Stufe Il (MaRig belastet) im Bier-

bach durch folgende MalRinahmen:

- Reduzierung des Ablaufs aus den eutrophierten Teichen durch Reduzierung
des Zulaufs,

- Unterbinden des Teichablaufs, Zulauf auf Verdunstungsrate reduzieren,

- Reduzierung der Nahrstoffanreicherung in den Teichen durch Unterbinden der
Futterung von Teichtieren (z. B. Stockenten) durch Besucher,

- Gewahrleistung eines ausreichenden Wirkungsgrades der Klaranlage,

- Reduzierung der Stoffeintrage aus der Tierhaltung (Bodenerosion, Exkremente)
durch Unterbinden der Zuganglichkeit der Tiere zum Gewasser.

. Erhaltung der naturnahen Ufergeholze (Erlen, Eschen, Weiden) entlang des Bier-

bachs und der Teichanlagen,
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4. Freihalten der Uferzonen des Bierbachs von jeglicher Nutzung in einer Breite von
mind. je 2 m vom Gewdisserrand,

5. Erhaltung des Amphibienbiotops oberhalb der Teiche,

6. Erhaltung eines Mindestanteils von 50 % baumbestandener Flachen.

Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht Zulassig.

SO 2 dient der Nutzung als Tierpark mit Freizeiteinrichtungen

a) Stidtebauliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB:

Zulassig sind:

1. Tiergehege mit Stallungen und Futtergebauden einschl. der erforderlichen Einfrie-
dungen,

2. Schmalspur-Bahnanlage mit Zugschuppen,

3. Kinderspielplatze,

4, Feuerungs- und Grillanlagen,

9. Liege- und Spielwiesen,

6. Miniaturdorf und -landschaftsanlagen,

7. Wege, unbefestigt oder mit versickerungsfahigem Belag,

8. Ziergehdize und -pflanzen in der Umgebung der Tiergehege,

9. Totarme des Bierbachs (mit minimalem Durchfluss und Wildtranken).

Die Grundflachenzahl (GRZ)betragt 0,05.
Bauliche Anlagen sind bis max. eine Geschosshéhe fiber gewachsenem Boden zu-
lassig.

b) Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Erhaltung des Bierbachs als durchgéngiges FlieRgewasser,

2. Anlage einer Fischtreppe zur Umgehung des Wehrs an der Ausleitungsstelle des
Mohigrabens,

3. Erhaltung der naturnahen Ufergehélze (Erlen, Eschen, Weiden) entlang des Bier-
bachs und der Teichaniagen,

4. Freihalten der Uferzonen des Bierbachs von jeglicher Nutzung in einer Breite von
mind. je 2 m vom Gewasserrand, hierbei ist der Zutritt der Tiere zum Gewasser
beiderseits auf einer Lange von max. 50 m (unterhalb der Schmalspur-Bahnbriik-
ke) zulassig;

5. Pflanzung von Ufergehélzen an den offenen Uferabschnitten des Bierbachs auf
einer Mindestlénge von 300 m;

Es sind folgende Arten und Stiickzahlen zu verwenden: Erle 100 Stick, Esche
20 Stlck, Silberweide 10 Stick, Bruch-, Korb- und Purpurweide zusammen
200 Stiick (= Ausgleichsmafinahme A 1 fur SO 4),

6. Anlage einer Pflanzung am westlichen Aufenrand des Parks (nach Moglichkeit
Ersatz der auffalligen Zierbdume) mit heimischen Laubgehdizarten wie Hainbu-
che, Zitterpappel, Esche, Stieleiche, Eberesche, Vogelkirsche, Bergahorn, Hasel,
Hartriegel, Gemeiner Schneebail sowie Hundsrose in einer Mindestbreite von 3 m,
einer Mindestlange von 150 m und bej Pflanzabstanden von héchstens 1,60 x
1,50 m (= AusgleichsmaBnahme A 3 fur SO 4).

Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
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SO 3.1 dient der Nutzung als landschaftsgebundenes Wildgehege (ahnlich land- und forst-
wirtschaftlicher Nutzung)

a) Stidtebauliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB:

Zuidssig sind:
1. Biickoffene Zauneinfriedungen (Wildgatterzaun o. a.),
2. ebenerdige Tierunterstande und Futteranlagen bis max. 1 % der Grundflache,

3. ausschliellich unbefestigte Wege, sowe:it erforderlich.

b) Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Anlage von Sedimentationsgraben und Mulden zur Verhinderung von Erosionen
und Bodeneintragen in die Gew4sser,

2. Erhaltung/Anlage von Waldmiinteln aus Laubholz am Rand der Fichten-
Reinbestande zum Offenland.

@

SO 3.2 dient der Nutzung als landschaftsgebundenes Wildgehege (&hnlich land- und forst-
wirtschaftlicher Nutzung)

a) Stadtebauliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB:

Zuléssig sind:

1. Blickoffene Zauneinfriedungen (Wildgatterzaun o. 4.),

2. ebenerdige Tierunterstande und Futteranlagen bis max. 1 % der Grundflache,

3. ausschlieflich unbefestigte Wege, soweit fiir die Versorgung der Tiere und die
Bewirtschaftung der Flache erforderlich.

Nicht zuldssig sind Zuwegungen fir Besucher.

b) Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Erhaltung / Anlage von Waldménteln aus Laubholz am Rand der Fichten-
Reinbestande zum Offenland. '

SO 3.3 dient der Nutzung als landschaftsgebundenes Wildgehege (ahnlich land- und forst-
wirtschaftlicher Nutzung).
a) Stadtebauliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Zuiassig sind:

1. Blickoffene Zauneinfriedungen (Wildgatterzaun o. 4.),
2. ebenerdige Tierunterstande und Futteranlagen bis max. 1 % der Grundfiache,
3. ausschlieBlich unbefestigte Wege, soweit erforderlich.
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b) Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Erhaltung des Bierbachs einschlieblich der bewachsenen Ufer in einer Breite von
je 10 m beidseits vom Gewasserrand (geschitzte Flache nach § 24 LPfIG),

2. Freihalten von jeglichen baulichen Anlagen einschliefilich Zaunen bei den Fla-
chen, die als von Bebauung freizuhaltende Flachen dargestellt sind,

3. Begrenzung der Beweidungsintensitat auf ein Maf} ohne Trittsch&den und Erosi-
onserscheinungen des Bodens.

SO 4.1 dient der Verwaltung, dem zugehdrigen Wohnen und der Versorgung.

a) Stidtebauliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB:

Zuldssig sind:

Verwaltungsgebaude,

Kapelle,

Versorgungsgebéude (Gerateschuppen, Futterlager),

wasserdurchlassig befestigte Stellplatze fir Bedienstete, Zulieferfahrzeuge und
Arbeitsmaschinen.

L=

Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb unmittelbar dienen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,2 festgesetzt.

Zugelassen werden Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen.

Es sind nur Gebaude mit Satteldach und einer Dachneigung zwischen 35° und 45°
zulassig. Die Dacheindeckung darf nur in schwarzer bzw. dunkelgrauer Farbe erfol-
gen.

Die AuBenfassade der Geb3ude ist landschaftsgerecht zu gestalten, erlaubt sind
helle Putze, Holz und sonstige Naturmaterialien (wie Sandstein u. a.).

Die Hohe der Versorgungsgebaude (Nr. 3) darf max. 6 m iber gewachsenem Boden
betragen.

Fur Stellplatze ist eine Flache von max. 2 000 gm zulassig.

b) Fléchen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Erhaltung eines Mindestanteils von 30 % gehdlzbestandener Flache.

S0 4.2 dient dem Ausbau der Gastronomie und Verwaltung

a) Stidtebauliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB:

Zulassig sind:

1. Gastronomie mit Ubernachtung
2. Freiflachen fiir Restaurationszwecke bis 10 % Flachenanteil
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3. max. 100 wasserdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze fur Park- und Gastrono-
miebesucher mit einer Bruttofiiche von 3000 gm {einschi. aller Nebenflachen)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,2 festgesetzt.
Zugelassen werden Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen.

Es sind nur Gebaude mit Satteldach und einer Dachneigung zwischen 35° und 45°
zulassig. Die Dacheindeckung darf nur in schwarzer bzw. dunkelgrauer Farbe erfol-
gen.

Die Aullenfassade der Gebaude ist landschaftsgerecht zu gestalten. Erlaubt sind
helle Putze, Holz und sonstige Naturmaterialien (wie Sandstein u. &.).

b) Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Erhaltung der Baumhecken entlang der K 116, die Anlage einer Zufahrt bis 20 m
Breite ist zulassig;

2. lockere Bepflanzung des Umfeldes des Gastronomiegeb&udes mit mind. 10
Hochstammen -Arten wie SO 2b, Nr. 6- (= Ausgleichsmal3nahme A 2),

3. Uberstellung der PKW-Stellplatze mit mind. 1 Hochstamm pro 5 Stellplatze -Arten
wie SO 2b, Nr. 6- (= Ausgleichsmalnahme A 2),

4. Umsetzung der im Bereich SO 2 festgesetzten AusgleichsmalRnahmen A 1 und

A3,
5. Erstellung eines landschaftspflegerischen Ausfihrungsplanes fiir Mal3nahmen
A1-A3,

6. Durchfilhrung der AusgleichsmaRnahmen spatestens ein Jahr nach Beginn der
Baumalnahmen in SO 4.2.
SO 5.1 dient der Nutzung von PKW-Stellfiachen fir Parkbesucher

a) Stidtebauliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB:

Zulassig sind:
Bituminos befestigte Stellplatze

b) Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Erhaltung des randlichen Gehdlzbewuchses und Nachpflanzung abgangiger Gehol-
ze.

S0 5.2 dient der Nutzung von PKW-Stellflachen fur Parkbesucher

a) Stidtebauliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB:

Zulassig sind:

Bedarfsstellplatze mit wassergebundener Decke.

Textfestsetzung B-Plan Eifel-Zoo



b) Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Erhaltung des randlichen Gehdlzbewuchses und Nachpflanzung abgangiger Gehé!-
ze.

SO 6 dient dem Abbau von Gestein

a) Stiadtebauliche Festsetzungen:

Zulassig sind:

1. Der Abbau ausschlietlich zur Verwendung bei baulichen Anlagen im Tierpark bis
zur im Plan dargestellten Abbaugrenze,
2. schienengebundene Transportmittel.

b) Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Erhaltung des Laubgehdlzbewuchses im Umfeld des Abbaubereichs in mind.
20 m Breite,

2. Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleit- und Ausflhrungsplans bei we-
sentlicher Beschleunigung oder bei Aufgabe des Abbaus.

Hinweise:

1. Der in den Textfestsetzungen benannte vorhandene Geholzbewuchs ist aus Griinden der
Ubersichtlichkeit der (ibrigen Festsetzungen nicht im Planwerk dargestellt. MaRgebend fir
die Festsetzungen unter b) hinsichtlich der Erhaltung des Bewuchses ist der im landes-
pflegerischen Planungsbeitrag dargestellte Gehdlzbewuchs.

2. Im Planwerk ist der Verlauf der vorhandenen E-20-kV-Freileitung mit einem Schutzstreifen
von 8m/ 9,5 m nachrichtiich dargestelit.

Vor der Errichtung von Gebauden innerhalb des Schutzstreifens ist die Vorlage von prif-
fahigen Bauantragsunterlagen bei der RWE Energie AG erforderlich.

3. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Niederspannungskabel, zu dem beiderseits
der Leitung ein Abstand von jeweils 0,50 m von Gebauden, Anpflanzung von tiefwurzeln-
den Geholzen und sonstigen leitungsgefahrdenden Maf3nahmen freizuhalten ist.

4. Innerhalb des Plangebietes (SO 3.3 und SO 5.2) befinden sich Fernmeldeanlagen.

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Diese Textfestsetzungen haben
den Bebauungsplanunterlagen fiar
die Prtifung zur Erteilung der
Genehmigqung gemafs § 10 BauGB
beigelegen.

Aufgestelit:

Bitburg, den 16.11.2001
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