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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB sowie BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung:

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer A wird nach § 8 BauNVO "Gewerbegebiet" (GE)
festgesetzt. Zuléssig sind Nutzungen nach § 8 Absatz 2:
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
= Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
= Tankstellen
= Anlagen fir sportliche Zwecke
sowie die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3:
= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-flache
und Baumasse untergeordent sind.
Die Ubrigen Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 (Anlagen fir kirchliche, soziale und gesund-heitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstétten) sind nicht erlaubt.
Gemall 81 Abs.5 in Verbindung mit 8§81 Abs.9 Baunutzungsverordnung sind Einzelhandels-
betriebe unzuléssig. Ausnahmsweise zulassig sind:
= Einzelhandelsbetriebe, soweit es sich um Handwerksbetrieben unmittelbar zugeord-nete
Verkaufsflachen handelt und der Verkauf im Bezug auf Flache und Umsatz eine
untergeordnete Funktion einnimmt.
= Einzelhandelsbetriebe, die nicht innenstadtrelevante Sortimente gemaR der Liste der
Planungsgemeinschaft Region Trier fuhren.
Die Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn die Ziele der Raumordnung und der
stadtebaulichen Entwicklung nicht beeintréchtigt werden. Zur Beurteilung ist eine raum-
ordnerische Prifung im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren erforderlich.

Im Bereich der Ordnungsziffer B wird nach 8§ 6 BauNVO "Mischgebiet" (MI) festgesetzt.
Zuléssig sind Nutzungen nach § 6 Absatz 2:
= Wohngeb&ude
= Geschéfts- und Burogebaude
= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
= sonstige Gewerbebetriebe
= Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
= Gartenbaubetriebe
Fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben gilt sinngemaR die Ausnahmeregelung gemaR §
1 Abs. 5 in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO wie im Bereich der Ordnungsziffer A
"Gewerbegebiet".
Nutzungen nach § 6 Absatz 2, Nr. 7 (Tankstellen) und Nr.8 (Vergnligungsstdtten) sowie die
Ausnahme nach 8 6 Absatz 3 (Vergnlgungsstatten) sind unzul&ssig.
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Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern C 1 und C 2 wird nach § 4 BauNVO "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Zuléssig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:
= Wohngebéude
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Die ubrigen Ausnahmen nach BauNVO 8§ 4, Absatz 3 (sonstige nicht stérende Gewerbe-betriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzul&ssig.

2. Mal der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoR-
flachenzahl (GFZ) festgeschrieben, es wird festgesetzt:

Geltungsbereich GRZ GFz
Ordnungsziffer A (GE) 0,80 1,6
Ordnungsziffer B (MlI) 0,50 1,0
Ordnungsziffer C (WA), 0,30 0,5

Bereiche der Ordnungsziffern C1, C 2

Das MaR der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch wenn im Plan durch
Baugrenzen groRere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen
Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ - und GFZ - Werte
nicht ausgeschopft werden kénnen.

Die Uberschreitungen nach § 19 BauNVO (4) Satz 2 werden nicht zugelassen.

3. Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage:

Die festgesetzte maximale Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Unterkante
Dachhaut) sowie die Gesamthohe (Firstpunkt) der Baukdrper darf nicht tberschritten werden, es
wird festgesetzt:

Geltungsbereich max. Wandhohe max. Gebaudehohe
Ordnungsziffer A (GE) 450m 7,00 m
Ordnungsziffer B ( MI) 575m 12,00 m
Ordnungsziffer C1 (WA) 575m 12,00 m

Ordnungsziffer C2 (WA) 3,75m 9,50 m
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Bezugspunkt fir die max. Wandhoéhe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante
Dachhaut, gemessen in der Mitte der Wand) ist bei talseitigen Grundstiicken die Oberkante der
ErschlieBungsstralRe, bei bergseitigen der hochste an das Gebadude angrenzende Punkt des
Urgeléndes an der StraRenseite.

Hiervon abweichend wird fir die Schutzstreifen Lr unter der 20-kV-Freileitung festgelegt:

Geltungsbereich max. Gebaudehohe

-jeweils im Bereich des Schutzstreifens-

Ordnungsziffer A (GE) 5,00m bei Satteldach 15-30°
3,00m bei Flachdach

Ordnungsziffer B (MI) 7,00 m

Ordnungsziffer C1 (WA) 7,00 m

Ordnungsziffer C2 (WA) 7,00 m

4. Zahl der Vollgeschosse:

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern A wird eine | -geschossige Bebauung vorge-
schrieben, wobei Verwaltungsgebdude bzw. -trakte und Wohngebaude auch 1l -geschossig
errichtet werden durfen.

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern B und C1 ist eine 1l1-geschossige Bebauung, im Bereich
der Ordnungsziffer C2 ist eine I-geschossige Bebauung als Hochtgrenze festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Geschossigkeit ist zulassig, wenn es sich dabei um ein GeschoR im
Dachraum im Sinne des 8 2 Absatz 4 LBauO handelt. Dabei darf jedoch die vorgeschriebene
Wand- und Gebaudehdhe (Bezugspunkt wie vor) nicht Gberschritten werden.

Ausnahme: BaumalRnahmen an bestehenden Gebduden unterliegen nicht zwingend dieser
Festsetzung, sondern dirfen dem Bestand angepasst werden.

5. Stellung der baulichen Anlagen:
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung (<-------------- >) ist zwingend einzuhalten.

6. Bauweise:

1. Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festgesetzt. Es
werden Einzel- und Doppelh&user zugelassen, Reihenhduser dagegen sind unzulassig.

2. Bei Gebdudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen drickendes Wasser
(Hangwaésser) gemall DIN 18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schiitzen oder baukonstruktiv als
,weille Wanne” auszubilden.

3. Fiir das mit ,,K* gekennzeichnete Grundstiick wird festgesetzt:

Die vorhandene Kanaltrasse ist mit einer Betonplatte abzudecken und dauerhaft zu schitzen.
Das zu errichtende Gebdude darf nicht unterkellert werden.
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B. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind gemall TA-Larm sowie nach DIN 18005, Beiblatt 1 die zuldssigen Schallleistungspegel als
Larmkontingentierungen in Form von flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m2 gem.
Plandarstellung einzuhalten.

Diese betragen

= fir Fliche LO1 =5.980 m?: 53/ 46 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Fliche LO2 =3.471 m? 52/42 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Flache LO3 =1.934 m? 50/ 40 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Flache LO4 =2.052 m? 63,2/41db (A)/m? Tag-/Nacht-Wert
= fir Fliche LO5 =2.340 m?: 55/ 46 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Fliche LO6 =3.115m? 48/35db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Flache LO7 =2.915m? 56 /46 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Fliche LO8 =4.311 m? 48/40 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Flache LO9 =4.937 m?: 50/ 32 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Flache L10 =2.408 m?: 57 /51 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Flache L11 =2.680 m?: 63/50 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
= fir Flache L12 =2.090 m?: 65 /50 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert

Setzt die kiinftige Nutzung der Gesamtflache und/oder einzelner Teilflachen aus wirtschaft-ichen
Grinden optimierter gewerblicher bzw. industrieller Nutzungen andere, hdhere Schalleistungen
voraus oder sind solche aus betrieblichen Grinden erforderlich, so ist in dem jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren bzw. der Betriebsgenehmigung nachzuweisen, dass durch aktive
und/oder passive SchutzmalBnahmen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm an der betroffenen
schutzwiirdigen Bebauung des bestehenden Wohngebietes bzw. des neuen Mischgebietes und des
neuen Wohngebietes nicht Gberschritten werden.

C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer A (GE) sind geneigte Sattel- und Pultddcher mit einer
Dachneigung von 15 - 30° sowie Flachddcher zul&ssig. Bei der Anlage von Flachdéachern sind
mindestens 2/3 der Gesamtdachflache extensiv zu begrinen.

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern B, C1 und C2 sind geneigte Sattel- und Walmdacher mit
einer Dachneigung von 28 - 48° zul&ssig. Eine Abwinkelung des Satteldaches in der Giebelspitze
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zum Krippelwalm st erlaubt. Im Bereich der Ordnungsziffer B (Mischgebiet) sind
Betriebsgebaude als Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 15-48° zul&ssig.

Der Dachiiberstand darf 30 cm nicht tberschreiten.

Garagen sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des Hauptgeb&udes zu errichten.
Drempel sind zuldssig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhohe nicht Gberschritten werden
darf.

Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgaupen erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher Abstand zur
Giebelwand von mindestens 1m einzuhalten. Die Hohe der Gaupen darf max. 2m betragen, die
Breite des Gaupenfensters muf3 kleiner sein als seine Hohe (stehende Formate), wobei die Breite
des Fensters max. 1,40m betragen darf. Bei Spitzgaupen darf das Gaupendach abgewalmt
werden.

Dacheinschnitte in den Langsfronten als Balkone oder Loggien sind unzul&ssig.

Ausnahme: BaumalRnahmen an bestehenden Gebduden unterliegen nicht zwingend dieser
Festsetzung, sondern dirfen dem Bestand angepasst werden.

2. AuBere Gestaltung der Gebaude

Fassade:

Im Bereich der Ordnungsziffer A sowie fiir die Betriebsgebaude im Bereich der Ordnungsziffer B
sind als Fassadenmaterial Putze, farbbbeschichtete, nicht blendende Metallverkleidungen,
Holzverkleidungen, Klinker und Sichtbetonele-mente erlaubt.

Im Bereich der Ordnungsziffer B, C1 und C2 sind ausschliefflich Kellenstrich- oder Reibeputze
zulédssig. Ausgeschlossen werden ortsuntypische, aufwendige Ziehputze. Holzhduser in
Holzskelettbauweise sind erlaubt, Holzhduser in Rundstammbauweise sind nicht zuléssig.

Dach:

Im Bereich der Ordnungsziffer A sowie fiir die Betriebsgebaude im Bereich der Ordnungsziffer B
sind die Dacher in blendungsfreier, dunkler Eindeckung auszubilden; Bitumenrollbahnen dirfen
nicht als Oberschicht verwendet werden.

Im Bereich der Ordnungsziffer B, C1 und C2 ist die Dacheindeckung in anthrazit-farbenem oder
rotbraunem Material auszufiihren (z.B. Natur-, Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine).
Dachverglasungen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erlaubt. Bitumenrollbahnen
und Wellplatten dirfen nicht als Oberschicht verwendet werden.

Werbeanlagen

Im Bereich der Ordnungsziffern A und B sind Reklame- und Werbeanlagen nur auf dem
Betriebsgrundstiick bis zu einer GesamtgroRe von 2m* 6m je Grundstiick zuléssig. Sie miissen
unterhalb der Geb&dudetraufe an der Fassadenflache oder als freistehendes Werbeschild
angebracht werden. Lichtreklamen und Leuchtbé&nder sind nicht erlaubt.

Gestaltung der AulRenanlagen
Im Bereich der Ordnungsziffer A gilt: Aufschittungen und Abtragungen sind nur auf dem
Betriebsgrundstiick zuléssig. Erforderliche Boschungen sind in unregelmaligen Neigungen zu
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erstellen, Neigung flacher als 1:2 und im Jahr der Erstellung flachig mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Im Bereich des Schutzstreifens Lr dirfen Bepflanzungen eine maximale H6he von 5,00 m nicht
uberschreiten.

Im Bereich der Ordnungsziffern B, C1 und C2 gilt: Aufschiittungen und Abtragungen sind bis
zu einer Hohe von 1,20m erlaubt. Einfriedungen sind als Staketenzdune (max 0,90m hoch) oder
als Hecken aus heimischen Heckengehtlzen zuldssig. Erforderliche Stitzmauern sind zu
begriinen oder als Natursteinmauern auszufuhren. Im Bereich des Schutzstreifens Lr dirfen
Bepflanzungen eine maximale Hohe von 7,00 m nicht tberschreiten.

Notwendige Béschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B. Betonrtickenstitzen fiir
Pflasterrinnen) sind, soweit sie zur Herstellung des Straenkorpers erforderlich sind, auf den
Privatgrundstiicken zu dulden.

D. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR 8§ 9(1) 20 BauGB

1. Fir die Befestigung von AuRenflachen (Stellplatze, Hofflachen, Terrassen, Zufahrten,
FuBwege etc.) sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften wasserundurchléssige Belége erforderlich sind. Geeignet sind z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet ist einer ortlichen
Rickhaltung zuzufiihren. Dazu sind maximal 0,40m tiefe, bewachsene Erdmulden mit
mindestens 50 | Fassungsvermdgen pro m?2 versiegelter Grundflache anzulegen. Die Anlage
der Riickhaltemulden erfolgt:

a) in den mit “V* gekennzeichneten Bereichen auf den Baugrundstiicken
b) flr die sonstigen Grundstiicke sowie die Straenflachen in den ausgewiesenen

offentlichen Grinflachen.
Fur tberlaufendes Niederschlagswasser werden Anlagen zur Ableitung bereitgestellt. Eine
Ableitung in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig. Auch das Wasser aus den Hausdrénagen
darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

3. Die Offentlichen Grinflaichen sind extensiv ohne Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmittel zu pflegen. Sie sind mit einheimischen Laubbdumen als Einzelbdaume
oder Baumgruppen zu bepflanzen. Die Anlage von Fullwegen sowie naturnahen Spiel- und
Erholungsflachen ist zuldssig. Auf den Flachen ist die Anlage flacher, bewachsener
Erdmulden fir die Wasserrlickhaltung sowie die Anlage von Wasserflachen zuléssig. Die
Tiefe der Mulden und Wasserflachen ist dabei so zu wahlen, dal} sie frei zugénglich sind und
auf eine Einfriedung verzichtet werden kann.

E. Pflanzbindungen und Pflanzgebote gemaR § 9(1) 25 BauGB
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1. Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume und Gehdlze sind mit einer
Abweichung von max. 3 m am dargestellten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2. Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der
Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu schiitzen.

3. Entlang der Grenze zwischen 2 Gewerbegrundstiicken ist auf jeder Seite der Grenze eine
zweireihige, flachige Laubholzanpflanzung (mindestens 1 Baum und 18 Straucher auf 10 m
Grenzlange) anzulegen und auf Dauer zu unterhalten

4. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes (berwiegend — auf offentlichen
Grinflachen ausschlieBlich - standortgerechte Laubholzarten zu verwenden:

Baume

= Feldulme (Ulmus minor),

= Esche (Fraxinus excelsior),

= Bergahorn (Acer pseudo-platanus)

= Eberesche (Sorbus aucuparia),

= Hainbuche (Carpinus betulus),
Straucher

= Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
= Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

= Schwarzdorn (Prunus spinosa)

5. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Einzelbaum zuldssig. Hecken aus
Nadelgehdlzen sind nicht zuléssig.

6. Der Fahrbahnteiler an der L12 im Bereich des Sportplatzes darf nur mit niedrigwachsenden
Pflanzen bepflanzt werden.

F. Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher

Malnahmen gemal § 9(1a) BauGB

1. Riuckhaltemulden sowie Pflanzungen auf den offentlichen Griinflachen sind von der
Gemeinde zeitgleich mit dem Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrallen herzustellen.
Pflanzungen im StraBenraum sind spatestens 1 Jahr nach dem Endausbau der StraRe
durchzufthren

2. Rickhaltemulden auf den Baugrundstiicken sind innerhalb eines Jahres, Pflanzungen auf
den Baugrundsticken innerhalb von 3 Jahren nach Bezugsfahigkeit des Gebaudes
herzustellen.

3. Naturschutzrechtliche MaRnahmen auf den 6ffentlichen Griinflachen sowie den aul3erhalb
des Bebauungsplanes liegenden Ausgleichsflachen sind allen neu bebaubaren Flachen
sowie den Verkehrsflichen zugeordnet. Als Verteilungsschlissel wird jeweils der
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maximal zuldssige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach
anteilig zu 71 % auf die Bauflachen und zu 29 % auf die Verkehrsflachen.

G Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem.
§ 9(1)21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte umfassen folgende Befugnisse: Befugnis
der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie zur erstmaligen Herstellung von offenen Grében und Mulden zur
Ableitung des Uberschiissigen, nicht verschmutzten Niederschlagswassers und Befugnis der
jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren Grundstick abzuleitenden
Niederschlagswassers. Die Uberlaufmulden sind vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu
unterhalten und von baulichen Anlagen freizuhalten.

Hinweise

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2,
abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Es wird
empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen
aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewadsserung zu verwenden.

2. Zur Verringerung der Energiekosten und zum Schutz nachtaktiver Insektenarten sollen fur die
Strallenbeleuchtung Natriumdampf-Niederdrucklampen oder vergleichbare Leuchtkdrper
verwendet werden.

3. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festzulegen.

4. Ein AnschluR von Grunddrainagen an das Niederschlagswasser-Ableitungssystem ist in den
meisten Fé&llen nicht moglich. Der AnschluB von Drainagen an den Schmutz- oder
Mischwasserkanal ist unzuldssig. Daher sollen KellergeschoRe entweder wasserdicht
ausgefuhrt werden oder das anfallende Sickerwasser/ Hangzugwasser soll mittels
Grunddrainage in einen Sammelschacht geftihrt und von dort in die Versickerungsmulden
oder in eine Brauchwasserzisterne gepumpt werden, um Feuchteschdden am Mauerwerk zu
verhindern. Es wird dringend empfohlen, alle Geb&udeteile mit Erdanschluss gegen
driickendes Grundwasser zu schiitzen. Diese besonderen Vorkehrungen fiir die Entwésserung
entfallen bei einem Verzicht auf das KellergeschoR.

5. Bei Bebauung innerhalb des Schutzstreifens Lr der oberirdischen 20-kV-Freileitung ist die
Planung mit dem zustandigen Stromversorgungsunternehmen abzustimmen, damit die
Sicherheitsabstande nach VDE 0210 eingehalten werden.

6. Auf den auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Ausgleichsflachen sind die im
landespflegerischen Planungsbeitrag beschriebenen Malinahmen durchzufihren.
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7. Fir die an das Baugebiet angrenzenden Waldflachen gilt: Im Schadensfall (z. B. Baumfall in
den Bereich des Baugebietes bzw. eines Baugrundstiickes) konnen keine
Schadensersatzanspriiche gegentiber dem Waldeigentimer geltend gemacht werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bornwiese* vom 17.01.2007 wurde beriicksichtigt.



