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A. Planungsrechtliche Festsetzungen ¢ Bavord hiliche Gestal i -
) . Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschritten inweise
em. § 9 (1) BauGB sowie BauNVO : LEGE
o ! gem. § 9 (1) gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO NDE
T9 : 1. Art der baulichen Nutzung: 1. Delr Oberbojer.\ ist zu Beglilnn cIJ:HTr Erdarbeiten er:.s:rechend DOIIN 18;?1h?, Blatt 2, abzuschieben, ggf. zwischen-
i ‘ ' . ) » o 1. Dachiorin ; auten zulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Es wird empfohlen, aus der Dachentwdsserung an-
I Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer A wird nach § 8 BauNVO "Gewerbegebiet' (GE) festgesetzt. Zylgssig sind / Dachneigung / Dochaufb fallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewdsserung zu ART DER BAULICHEN NUTZUNG
: Nutzungen nach § 8 Absatz 2: Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer A (GE) sind geneigte Sattel- und Pultdécher mit einer Dachneigung von 15-30° verwenden.
i b CG;ewirP;?efg?be olledr\/:\rt, Lclzgerhausbela", ;ogerpldize und Sffentliche Betriebe Zowie Flachdécher zuldssig. Bei der Anlage von Flachdéchern sind mindestens 2/3 der Gesamtdachfléche extensiv zu 2. Zur Verringerung der Energiekosten und zum Schutz nachtaktiver Insektenarten sollen fur die StraBenbeleuchtung Gewerbegebiet
atts-, BOro- un U : " . .
i :Taensl:sfellen Siainngsgesice egrunen Natriumdampf-Niederdrucklampen oder vergleichbare Leuchtkérper verwendet werden. s g
! « Anlagen for sportliche Zwecke Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern B, C1 und C2 sind geneigte Satteldécher mit einer Dachneigung von 35 - 48° 3. Im Geltungsbersich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen '
: sowie die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3: zuldssig. Eine Abwinkelung des Satteldaches in der Giebelspitze zum Kriippelwalm ist erlaubt. Im Bereich der Ordnungs- Griundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. ; Mlschgeb|e'r
i | _ Wohnungen fir Aufsichis- und Bereifschaffspersanan sowie for Befriebsinhaber und Betriebsleiter. gie dom l;ifferDB (f;]/\lzchgfbijfgsi;d;oefrieb.sgheb.c.'j;de als ‘Sah‘el- und Pultddcher mit einer Dachneigung von 15-48° zulgssig. 4. Ein Anschlu3 von Grunddrainagen an das Niederschlogswosser-.Ablei’rungssys’rem ist in den f'neis'ren Fallen nicht o
i Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordent sind. Ge" Qe er 03 OI = C"I‘)”'Ch; Uberschreiten. ' ; e ‘ méglich. Der Anschluf3 von Drainagen an de_'.‘ Schmutz- oder Mischwasserkanal ist unzuldssig. Daher sollen Allgemeines Wohngebict
! Die Gbrigen Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 (Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergni- Dorogellw sind in der gleichen Dachform und Dach‘nelgun?N es H?upfg'ekl:cltibes 2u errichten. KellergeschoBe entweder wasserdicht ausgefihrt werden oder das anfallende Sickerwasser/ Hangzugwasser soll
: gungssttten) sind nicht erlaubt. rempel sind zuldssig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhéhe nicht Uberschritten werden darf. mittels Grunddrainage in einen Sammelschacht gefohrt und von dort in die Versickerungsmulden oder in eine
] i GeméB §1 Abs.5 in Verbindung mit §1 Abs.9 Baunutzungsverordnung sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgaupen erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher Abstand zur Giebelwand von Brouchwussemsterne“gepumpt werden, um Feuchteschdden am Mauerwerk zu verhindern. Es wird dringend
| : AUSHOhmsweise 2uldissig sind: o ) mindestens 1m einzuhalten. Die Hhe der Gaupen darf max. 2m befragen, die Breite des Gaupenfensters muB Kleiner empfohlen, olle"Ge.boudef?lle mit Erdanschluss gegen drickendes Grundwasser zu schiitzen. Diese besonderen
* Einzelhandelsbetriebe, soweit es sich um Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsfléchen handelt und sein als seine Hohe (stehende Formate), wobei die Breite des Fensters max. 1,40m betragen darf. Bei Spitzgaupen darf Vorkehrungen fur die Entwésserung entfallen bei einem Verzicht auf das KellergeschoB. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
dgr Verkauf im Bezug cuf Flé.ichel und Umsatz eine untergeordnete Funktion einnimmt. . das Gaupendach abgewalmt werden. 5. Bei Bebauung innerhalb des Schutzstreifens Lr der oberirdischen 20-kV-Freileitung ist die Planung mit dem
* Einzelhandelsbetriebe, die nicht innenstadtrelevante Sortimente geméB der Liste der Planungsgemeinschaft Region Dacheinschnitte in den Léngsfronten als Balkone oder Loggien sind unzuldssig. zusténdigen Stromversorgungsunternehmen abzustimmen, damit die Sicherheitsabstéinde nach VDE 0210 Fo lone
Trier fohren bl : schema der Nutzungsscha
; ; - . o . . . . eingehalten werden.
E'G.Atusnihmen sngd m; dann erU';JSSlg, :venn die Zleiecej der Riurgorfnung u;d :Ier sfcéifeb:uhchfen hEIm:ICklung nicht Ausnahme: BaumaBnahmen an bestehenden Gebéuden unterliegen nicht zwingend dieser Festsetzung, sondern dirfen 6. Auf den auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Ausgleichsfléchen sind die im landespflegerischen Pla- Ordnungsziffer
. . eeintrichtigt werden. Zur Beurteilung ist eine raumordnerische Prifung im Rahmen des bauaufsichtlichen . i i U
AUSSChn I'H' ] M ] : ] OOO Genehmigu?] sverfahren erforderlich g dem Bestand angepasst werden nungsbeitrag beschriebenen Mafinahmen durchzufihren. Bcugebie’r max. Anzahl der Geschosse
@ ' 7. Fur die an das Baugebiet angrenzenden Waldfléchen gilt: Im Schadensfall (z. B. Baumfall in den Bereich des - €
5_9_3 \ Im Bereich der Ordnungsziffer B wird nach § 6 BauNVO "Mischgebiet' (M) festgesetzt. Zuldssig sind Bcugefmefes bzw. eines Bougrunds’ri)ckes) kénnen keine Schadensersatzanspriiche gegenUber dem GRZ GFz
» 12 Nutzungen nach § & Absatz 2: 2 AuBere Gestalt der Gebdud Waldeigentimer geltend gemacht werden. Batniclse Bochsiaun
“ o0 ) e AuLere Laesidiiling ceriee & 8. Bei der kleinen StichstraBe im Bereich der Ordnungsziffer C2 sind bei den beiden hinteren Grundstiicken die 9ung
09 ohngebéude ) Fassade: Mollbehdlter bis zur Kreuzung zu bringen. Ebenfalls sind bei den Gebéuden an der Anliegerstrafie "Kirchenpfad'
» Geschéfts- und Burogebédude Im Bereich der Ordnungsziffer A sowie fir die Betriebsgebdude im Bereich der Ordnungsziffer B sind als Fassaden- die Mullbehdlter wie bisher bis zur Kreuzung mit der Gemeindestrafe "Auf Bornfeld" zu bringen.
» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes material Putze, farbbbeschichtete, nicht blendende Metallverkleidungen, Holzverkleidungen, Klinker und Sichtbe- BEGRENZUNGEN
tonelemente erlaubt.
v sonstige G bebetrieb : ;
nstige fsewerbebelriebe . _ Im Bereich der Ordnungsziffer B, C1 und C2 sind ausschlieBlich Kellenstrich- oder Reibeputze zuldssig. Ausgeschlos-
* Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche sen werden orfsuntypische, aufwendige Ziehputze. Holzhduser in Holzskelettbauweise sind erlaubt, Holzhduser in . . i
Zwecke Rifidsharmisumwelss sind sicki zullisvg, e Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
* Gartenbaubetriebe o—o
Fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben gilt sinngemdB die Ausnahmeregelung geméB § 1 Abs. 5 in Verbindung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
mit§ 1 Abs. 9 BauNVO wie im Bereich der Ordnungsziffer A 'Gewerbegebiet’. Nutzungen nach § 6 Absatz 2, Nr. 7 Dach: Ab Flach teralnaridar. di i
(Tankstellen) und Nr.8 (Vergniigungsstitten) sowie die Ausnahme nach § 6 Absatz 3 (Vergnigungsstdtten) sind unzuldssig. Im Bereich der Ordnungsziffer A sowie fur die Betriebsgebéude im Bereich der Ordnungsziffer B sind die Décher in oo renznrmg b an l.m ere!ncn 6, G5 L S
blendungsfreier, dunkler Eindeckung auszubilden; Bitumenrollbahnen dirfen nicht als  Oberschicht verwendet werden. Schalleistungspegel kontingentiert sind
Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern C 1 und C 2 wird nach § 4 BauNVO "Allgemeines Wohngebiet" Rechtsgrund| Beb |
Ausschnitt 1 WA § X s ol :N he4Ab . S 9 2 Im Bereich der Ordnungsziffer B, C1 und C2 ist die Dacheindeckung in anthrazit-farbenem oder rotbraunem Material 1?%0322211&?3:}?(28[226;) ?ﬁsﬁlnung der Bekanntmachung vom . E—— Baugrenze
(WA) festgesetzt.  Zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2: auszufthren (z.B. Natur-, Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine). Dachverglasungen, Sonnenkollektoren und 27.08.1997 (BGBI. | . 2141), zuletzt gedndert durch das Gesefz vom ———— Der Bebe /%n
* Wohngebdude Photovoltaikanlagen sind erlaubt. Bitumenrollbahnen und Wellplatten dirfen nicht als Oberschicht verwendet werden. 12‘13262321 ](22;3"‘15 51‘732762)' insbesonderre die §§ 1, 12, 2, 3, 4, 8 bis -die-Durehfihrong-des-Anzeigeveriehrens ——————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze
» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 2.’Bou;'1uizungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- vom bis
o ) hung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 .
stérende Handwerksbetriebe el : - ; istam_ O08.03.2003  gem. § 12 BauGB
Werbecn|°gen des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweitung und . .
. o kirehii i it i . . , . . istell Wi dv. 22.04.93 (BGBI. 1 S. i inwe -
Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Im Bereich der Ordnungsziffern A und B sind Reklame- und Werbeanlagen nur auf dem Betriebsgrundstick bis zu einer gfﬁﬁl‘idﬂi;°ﬁ"beﬂ}2TU‘;';’,"be;ufgferzqu(ﬂfpwnfu:fﬁ’ie Beiseliong SRRl bekqnm?em“m W°r_den oy o e el ERSCHLIEBUNG GRUNFLACHEN
sowie die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3: GesamtgréBe von 2m* 6m je Grundstick zuldssig. Sie missen unterhalb der Gebéudetraufe an der Fassadenfléche oder des Planinhaltes (Planzei- chenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fas- Bebauungsplan wéhrend der Dienststunden ’ . ) 3
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes als freistehendes Werbeschild angebracht werden. Lichtreklamen und Leuchtbénder sind nicht erlaubt. sung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie der Anlage zur PlanzV 90. von jedermann eingesehen werden kann. : o dffentliche Verkehrsflache
4. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom ‘ y
Die ibrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (sonstige nicht stérende Gewerbe-betriebe, Anlagen fiir 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt getindert durch das Gesefz vom
: ; Raeh 09.09.2001 (BGBI. | 5. 2331). Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan - :
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzuldssig. Gestaltung der AuBenanlagen 5. Verkehrslérmschutzverordnung - 16. BimSchV - vom 12.06.1990 (BGBI. 9 gsp Verkehrsfléche mit besonderer
; : : .. : . w " 5. 1036). : 5
Im Berelc?h der Ordnungsuffer/f\ gilt: Aufschittungen und Abtragungen sind nur auf dem  Betriebsgrundstiick zul@ssig. . BundLsnofwschmgesm (BNatSchG) in der Fassung der Bekanni- J— ‘ Zweckbestimmung: Fuweg
2. Maf3 der baulichen Nutzung Erforderliche B&schungen sind in unregelméBigen Neigungen zu erstellen, Neigung flacher als 1:2 und im Jahr der machung vom 21.09.1998 (BGBI. |S. 2994), zuletzt gedndert durch das RE R
Erstellung fléchig mit Gehdlzen zu bepflanzen. Im Bereich des Schutzstreifens Lr dirfen Bepflanzungen eine maximale Gesetz vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331) . . . fl
Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschofifléchenzahl (GFZ) Hahe von 5,00 m nicht tberschreiten. 7'|Bf“:‘desf°;"5;";ﬁe"§'ze’z (;S"G) ;’g”a;?f;}‘(gg*m(s?g”]lz;; 5. 854), offentliche Grunfléche
‘ . zuletzt geanae urc esefz vom .00, . . 8
festgeschrieben, es wird festgesetzt: 8. Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. des Artikels 2 des Bau- und Raum-
Im Bereich der Ordnungsziffer B, C1 und C2 gilt: Aufschittungen und Abtragungen sind bis zu einer Héhe von 1,20m ordnungsgesetzes 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBL. |, S. 2081), - . o
Geltungsbereich CRZ GFZ erlaubt. Einfriedungen sind als Staketenzéune (max 0,90m hoch) oder als Hecken aus heimischen Heckengehdlzen zulefzt geindert durch Arllke] 3 des Gessfres Obser die. Errickking einek private Grinfléche
_— . . ’ i ; " . Bundesamtes fur Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung
) 2uléssig. Erforderliche Stitzmauern sind zu begriinen oder als Natursteinmauern auszufuhren. Im Bereich des besoldungsrechtlicher Vorschrifien vom 15. 12.1997 (BGBI. I, S. 2902). O, Datum
Ordnungsz!ffer A (GE) 0,80 1,6 Schutzstreifens Lr durfen Bepflanzungen eine maximale Hdhe von 7,00 m nicht Gberschreiten. 9. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom S)aﬁ'?/-/ Gemeindeverwaltung
Ordnungsziffer B (M) 0,50 1,0 12.11.1996 (BGBI. 1 S. 1695), zuletzt gedndert durch Gesefz vom zu erhaltender Baum J
i : ; g i i . . . 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331
;)rdr'whngzzﬁfgg (WA), trarn C1. C 2 0,30 0,5 Notwendige Béschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B. Betonriickenstiitzen fur Pflasterrinnen) sind, soweit 13_ andesbq(uordnung Rheinl)and-Pfqlz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. — ,
SESICHE dor RRVRgaE Mt b b sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind, auf den Privatgrundstiicken zu dulden. 1998 S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.2001 (GVAI. S. E4 il Eseheinial dass dis-Flcreftcks ol hran G E, : zu erhaltende Stréucher
) . 303). S WIr gr, Ie riurstucke mit inhren repzen Un‘ g
Das MaB der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen gréfere Bau- 11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom Bezsichaungen mit dem Lisgenschafiskataster obereinsﬁﬁ?hrgerﬁa
flschen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die 31.01.1994 (GVBI. . 153), zuletzt getindert durch Artikel 2 des 1. O,
vorgegebenen GRZ - und GFZ - Werte nicht ausgeschépft werden kdnnen. é%"ggsggg*;z(eé\‘/‘é'l Ag"d;;;‘”g besoldungsrechtlicher Vorschriften vom ‘ ‘ Pflanzgebot fir Laubbdume
Die Uberschreitungen nach § 19 BauNVO (4) Satz 2 werden nicht zugelassen. 12, Landesplanungsgesetz LPIG) vom 14.06.1996 (GVBL. 5. 177) in der
. Fassung der Bekanntmachung vom 08.02.1977, zuletzt getindert am
D. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 06.02.2001 (GVBI. 5. 29) “ Pflanzgebot fur Stréucher
" 13. Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. )
3. Héhe der buulichen Anlagen und Hahenlage: gemaB § (1) 20 BauGB 36), zuletzt gedindert am 30.11.2000 (GVBI. . 504). i
— 14. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.12,1990 (GVBI. ?
i I | NG : _ / : Die festgesetzte maximale Wandh&he (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Unterkante Dachhaut) sowie die 1991, S. 11), zulefzt gedindert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GVBI. S.
~ j e . , R : ' \ & : : \ Gesamthshe (Firstounkt) der Baukdrper darf nicht tberschritten werden, es wird festgesetzt: 407). ;
‘ . : L N « : . 2 2K . \ s s , . . i " 15. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (L5trG) vom 01.08.1997 (GVBI.S. 4 >
N o Wandhohe e 1. For die gefleisﬂgung von Aufenfléichen .(S;e“plohize, Hoffléchen, Terrassen, Zufahrten, FuBwege etc.) sind wasserdurch- 273), nuletat gedinder am 06.02.2001 (GVBL. Nr. 35, 29). i Hinblick auf e Verwirkichung des Bebauungs® B s SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN
g . . lassige Beldge zu verwenden, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften wasserundurchldssige Beldge erforderlich 16. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchPAG P
sind. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a. Denkmalschutz- und Pflegegesetz) vom 23.02.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt Umlegung / Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die o -
i -8 8 - 2001 (GVBI. Nr. 3. 2 <+——»  Haupffirstrichtun
Ordnungsziffer A (GE) 4,50 m 7,00 m 2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet ist einer srilichen Rickhaltung zuzufihren. Dazu sind getindert am 06.02. UEVER e 2 5580, Offenlage gem. § 3 829 BauGB erhoben, P 9
Ord iffer B (M 575 12 00 N R . A . 17. Gesetz iber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) vom 12,02.1990
rdnungstziffer B (M) 75 m ,00m maximal 0,40m tiefe, bewachsene Erdmulden mit mindestens 50 | Fassungsvermdgen pro m? versiegelter Grundfléche (BGBI. I. 5. 205), zvletzt getindert durch Gesefz vom 15,12.2001 (BGBI. | S. ;
Ordnungsziffer C1 (WA) 5,75 m 12,00 m anzulegen. Die Anlage der Rickhaltemulden erfolgt: 3762) ‘ ——4@——  vorhandene KV-Leitung Y
Ordnungsziffer C2 (WA) 3,75 m 9,50 m a) inden mit V" gekennzeichneten Bereichen auf den Baugrundsticken
Bezugspunkt fir die max. Wandhshe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut, gemessen in der b) "ﬂjr die 5°“Sﬁge’? Grundsticke sowie die StraBenfléchen in d?” OusgeV{iesenen 5f_fe”f“‘3he.” Granldchen. Ber Sicdlh./ Gemeihderst Faram —O——  vorhandene Kanaltrasse
Mitte der Wand) ist bei talseitigen Gro~deticken die Oberkante der ErschlieBungsstraBe in Gebéudemitte, bei For uberlcufe.ndes ngldelrsch|093wosser werden Anlagen zur 'Af_ble'fung bere',fges_*em' K Aleifung im den Scbmu'fzj H.05. 2000 /2. (. 2001
bergseitigen der hachste an das Gebéude angrenzende Punkt des Urgeldndes an der StraBenseite. Wosdserkunol ist unzuldssig. Auch das Wasser aus den Hausdrdnagen darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet 7 Ort, Datum == Schutastrefen Lr im Bereich der 20 kV-Lsitun
werden. chutzstrei - g
< ) e . . . ] Katasteramt B
E————— Hiervon abweichend wird fir die Schutzstreifen Lr unter der 20-kV-Freileitung festgelegt 3. Die &ffentlichen Griinfléichen sind extensiv ohne Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittel zu pflegen. Sie sind mit gem § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
' u einheimischen Laubb&umen als Einzelbdume oder Baumgruppen zu bepflanzen. Die Anlage von FuBBwegen sowie ; , &
Geltungsbereich max. Gebdudehshe naturnahen Spiel- und Erholungsfléchen ist zuldssig. Auf den Fléchen ist die Anlage flacher, bewachsener Erdmulden fur 8. o5 . ' o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache
.ieweils im Bereich des Schutzstreif ) s Am 08.05. 2002 wurde dieser Bebauungsplan- Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat r_J i
g O d _H_' A | : reirens- die Wasserriickhaltung sowie die Anlage von Wasserfléichen zuléssig. Die Tiefe der Mulden und Wasserfldchen ist dabei . _ B von Bebauung freizuhalten
ranungszitier Ordnungsziffer A (GE) 5,00m bei Satteldach 15-30° so zu wéhlen, daB sie frei zugénglich sind und auf eine Einfriedung verzichtet werden kann. v aghilighurel esing Oftanisging e § B(R1 B GRbsxchlomen mit der Begrondung gem. § 3 (2) BauGB aut die Daver eines Monats in
3,00m bei Flachdach _ nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht komrienden Trager der Zeit vom & i 09, 2002 ) 3 ~
Ordnungsziffer B_(MI) _ 7,00 m - sffentlicher Belange und die Behérden und Stellen, die von der Pl b 31, 4o, 2002 = + 'Bafelee Slims: Ela-uind Augiaht i
’ o cher ie behorden una JStellen, die v er Planun i 4 o
. GE | - ” Ordnungsziffer cl (WA) 7,00 m berthrt werden, bei der Planaufstellung beteili fworc; o‘nd 'n ?n Is' dermann Einsicht &ff I'oh Ioo Ort und d
’ | . m ‘
Ordnungsziffer C2 (WA) 7,00 m § beleflgToren sind, sowie ¢ e IiSarSppelciugngs sgery i TMaegesr Anlage von Versickerungsmulden auf demi Buugiundstiick
\ussthnitt/] § 3 (19) BauGB den Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung Auslegung wurden am 21.09. Zoo 2
| GRZ 0,8 GFZ ] ,6 E. Pﬂcnzbindungen und Pﬂonzgebo’re gemc’jB § 9(]) 25 BauGB gegeben wurde, mit dem Hinweis onstiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und ¢ ﬂ " h b b “| . |
4. Zahl der Vollgeschosse: Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. @ engesefZJrer acheénbezogener Scha els'tungspege
8 . Oo -I 5 300 ) 1. Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelb&ume und Gehdlze sind mit einer Abweichung von max. 3 m am
/ (o) 2 - Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern A wird eine | -geschossige Bebauung vorgeschrieben, wobei dargestellten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ort, Datum ( : ) Festset Uberb der Kanalt
*e o ; Verwaltungsgebdude bzw. -trakte und Wohngebdude auch Il -geschossig errichtet werden dirfen. Im 2. Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu $4adf/ Gemeindeverwaltung 4.;(. estsetzung zur Uberbauung der Kanalfrasse
y Geltungsbereich der Ordnungsziffern B und C1 ist eine Il-geschossige Bebauung, im Bereich der schtzen. LL .
+ 2—,?-3 ,'? / Ordnungsziffer C2 ist eine l-geschossige Bebauung als Héchtgrenze festgesetzt. 3. Entlang der Grenze zwischen 2 Gewerbegrundstiicken ist auf jeder Seite der Grenze eine zweireihige, fléchige Laub- «Z R~ Sichtdreieck
7 : . Eine Uberschreifung der Geschossigkeit ist zuldssig, wenn es sich dabei um ein GeschoB im holzanpflanzung (mindestens 1 Baum und 18 Stréucher auf 10 m Grenzlénge) anzulegen und auf Daver zu unterhalten CA > i, @dtum
Sp m‘plafz ¢ . ’ 4. Fir Bepfl ind i halb des B bietes . - quf &ffentli anfléch usschlieBlich - stand- - . = " Stadt-/ Gemeindeverwaltung t - . " i § s
N Ord nu ngszn‘fer B Dachraum im Sinne des § 2 Absatz 4 LBauO handelt. Dabei darf jedoch die vorgeschriebene Wand- ' OL;;;:C&ZZE;?:}:OT;;n;:nZeJ v:rwende:-UQe inteyfillerviagand « gul- ONGHTIEHAL (SN AChel Susscht Derw/eem:”;"; l“ncéL : : S Lage des Profilschinittes mit Blickrichtung
> - 3 und Gebdudeh&he (Bezugspunkt wie vor) nicht Gberschritten werden. Béume " umb l e 2 _ P (3 3
‘ S S Ml ” Ausnahme: Baumaf3inahmen an bestehenden Gebd&uden un’rerliegen nicht zwingend dieser « Feldul ul ‘ den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland - Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzy 6 i . W Plongebie’r in der Ubersichtskarte
" R ( ki mmor)' Pfalz vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB einschlielich der blau 11(19 BauGB durch Verfiigung von Bezirksregi ‘
Festsetzung, sondern dirfen dem Bestand angepasst werden. » Esche (Fraxinus excelsior), . gung
eingetragenen Anderungen als Satzung Kreisverwaltung Az:

& = Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
. - GRZ 015 GFZ ] /O s Eberesche (Sorbus aucuparia), Ok reye
'3 5. Stellung der baulichen Anlagen: » Hainbuche (Carpinus betulus), RESCHEORSER / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

M-.-'-'
Wolfsrib

< o) Wohngebdude: 35-48° g . o . . _ Stréucher GENEHMIGT
i ! . . o Betriebsgebaude: 15-48° Die im Plan eingetragene Haupffirstrichtung ( <«——>) ist zwingend einzuhalten. « Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), i
\ f lsg[ .’:? ) s Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ont, Datum 2 O—————0  Flursticksgrenze v
5 6. Bauweise: » Schwarzdorn (Prunus spinosa) Stodf/ Gemeindeverwaltung __|
Ort, Datum 4 5 Flurstocksnummer

1. Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festgesetzt. Es werden Einzel- und

5. Die Pflanzung von Nadelgehslzen ist nur als Einzelbaum zuldssig. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig.

- ; Doppelhéuser zugelassen, Reihenhduser dagegen sind unzuldssig. . e im Auftra
: O rd nu ngszrffer C ] 2. Bei Gebdudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen driickendes Wasser  (Hangwdésser) gemaB DIN 18195 6. Der Fahrbahnteiler an der L12 im Bereich des Sportplatzes darf nur mit niedrigwachsenden Pflanzen bepflanzt werden. Disser Bebaugngéplan winschiisBlich der Tedfestssfpger kandetie Wehnaebdud
- : Teil 6 und DIN 18336 zu schitzen oder baukonstruktiv als "weife Wanne" auszubilden. ist gem. § 11 (3) BauGB am R bt U
X . 3. Fir das mit "K' gekennzeichnete Grundstiick wird festgesetzt: . bei der Bezirksregierung Trier / Kreisverwaltung / AUSFERTIGUNG
L - WA | I Eéi;:rgg:Fdneir;ﬁﬁanr;:l’lr(r:ﬁ:z :L:;:Sner Betonplatte abzudecken und dauerhaft zu schitzen. Das zu errichtende Ge- angezeigt worden. | | g/ - Die Ubereinstimmun? des iex\tlichen und zeichnerischen Inhalts die.ses' vorhandene Nebengebdaude
o ‘ Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht gelffend gemacht Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde- / Stadirates sowie die
GRZ O F. Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBBnahmen geméB § 9(1a) BauGB / _ _ ,
— —_-’m t , 3 G FZ 0,5 S/ Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung 102 vorh. Geldndeh&he Uber NN
/ des Bebauungsplanes werden bekundet.
\ B. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen 1. Ruckhaltemulden sowie Pflanzungen auf den &ffentlichen Grinfléchen sind von der Gemeinde zeitgleich mit dem 9”' Datum - SERREURIEEORAIEERIERES
(o) 35 _4 8° N . . P ois Vorstufenausbau der ErschlieBungsstraBen herzustellen. Pflanzungen im StraBenraum sind spdtestens 1 Jahr nach im Auftrag L
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-sionsschutzgesetzes dem Endausbay der StraBe durchzufohren / £
.\ Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind gemaB TA-Larm 2. Ruckhaltemulden auf den Baugrundstiicken sind innerhalb eines Jahres, Pflanzungen auf den Baugrundstiicken Ort, Datum @M, J 02.4¢03 BESTANDSAN GABEN
~ sowie nach DIN 18005, Beiblatt 1 die zuléssigen Schallleistungspegel als L&rmkontingentierungen in Form von innerhalb von 3 Jahren nach Bezugstahigkeit des Gebéudes herzustellen. Verletzungen von ReChfs"?‘éCh“ﬁe” wurden Orisbirgermeister / Burgefmeister // :#
T flaschenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m2 gem. Plandarstellung einzuhalten. 3. Naturschutzrechtliche MaBnahmen auf den &ffentlichen Grinfléichen sowie den auBerhalb des Bebauungsplanes Kig zomi Fd Die for die Dorsfellung des Bestandes verwendeten Si-
_ liegenden Ausgleichsfléchen sind allen neu bebaubaren Fléichen sowie den Verkehrsflachen zugeordnet. Als sleht geland gamall gnaturen entsprechen, soweit nicht aufgefthrt, den Zei-
3 . Diese betragen Verteilungsschlissel wird jeweils der maximal zuldssige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt dem- ' Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach § 12 BauGB angeordnet: ; K , i
| 4 - chenvorschriften f tasterkarten und Vermessungsris-
: X O rd nu ngSZIH:er C2 » fir Flache LOT = 5.980 m2: 53 / 46 db (A)/m? Tag-/Nacht-Wert nach anteilig zu 71% auf die Baufldchen und zu 29% auf die Verkehrsfléchen. se in Rhein|(:1nZnPfuor|ch1 = e
« fur Fléiche LO2 = 3.471 m2: 52 / 42 db (A)/m? Tag-/Nacht-Wert )
» fur Fldche LO3 = 1.934 m2: 50 / 40 db (A)/m? Tag-/Nacht-Wert -
| WA | » fir Fléche LO4 = 2.052 m2: 63,2 / 41 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert S g 28.02.203
: \ s fUr Fldche LO5 = 2.340 m2: 55/ 46 db (A)/m? Tog-/Ncch’r-Wen‘ im Aufifag Ortsbirgermeister / Bgrwisfer
- s for Flache LO6 = 3.115 m2: 48/ 35 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert : : .
t GRZ 0,3 GFZ 0,5 i il m2sls ot i bl e T Pt G Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen gem. § 9(1)21 BauGB B | E LE F E LD . G' LLI C H . H E C KE L
l . » fur Flache LO8 = 4.311 m2: 48 / 40 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert
- e o 35_4 80 « fur Fldiche LO9 = 4.937 m2: 50 / 32 db (A)/m? Tag-/Nacht-Wert Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte umfassen folgende Befugnisse: Befugnis der Tréiger der Ver- und
1 &= f—— P « fur Fldche L10 = 2.408 m2: 57 / 51 db (A)/m?2 Tag-/Nacht-Wert Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie zur erstmaligen Herstellung von .
Sl 3 \ /51 db (A)/m? Tag . » LandschaftsArchitekten BDLA
PI b , _ .%!N » fur Flache L11 = 2.680 m2: 63 / 50 db (A)/m2 Tag-/Nacht-Wert offenen Griben und Mulden zur Ableitung des Uberschissigen, nicht verschmutzten Niederschlagswassers und Befugnis &
ange |e1' : e fir Flache L12 = 2.090 m2: 65 / 50 db (A)/m2 Tag-/Nacht-Wert der jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren Grundstiick abzuleitenden Niederschlagswassers. E ) .
g M .I : .I OOO R e . . Die Uberlaufmulden sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu unterhalten und von baulichen Anlagen B - 54290 Trier Kaiserstrafle 15 Tel. 0651 /] 4546-0
Setzt die kinftige Nutzung der Gesamtfléche und/oder einzelner Teilfldchen aus wirtschaftlichen Grinden optimierter ot bl ’

gewerblicher bzw. industrieller Nutzungen andere, héhere Schalleistungen voraus oder sind solche aus betrieblichen
Grinden erforderlich, so ist in dem jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. der Betriebsgenehmigung nachzu-
weisen, dass durch aktive und/oder passive SchutzmaBnahmen die Immissionsrichtwerte der TA-Lérm an der betroffenen
schutzwiirdigen Bebauung des bestehenden Wohngebietes bzw. des neuen Mischgebietes und des neuen

Wohngebietes nicht Uberschritten werden.
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