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"In den Rosen "
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A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB sowie BauNVO T ol s .
» 1.Bauau:h:hucAhn(B;:%E. 86) I.d.F.th;ﬁmmﬁOﬂﬁ%?“ (BGBI. IS. 2253), auletzt | -
ndert du 3 Gosstres 20.12, . 1S, 3 { i Baaakai ie Flursticks mit i Bezsich :
| 1. Bauliche Nutzung: 5+ Mainahmengasetz sum BouGB Beub.viotobmmecGl 1 4. d. B vom 28.04,1993 oy, | 54 bascheini S o e e s g NACHRICHTLICHE UBERNAHME
{ !. bauliche g: 15. 622), zuletst gedndert durch Arikel & des Gesefzes 01.11.1996 (BGBI. IS, 1626). g
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetz!. ! :;mmm,g"ﬁamﬁ;‘ﬁm;mww 23'0;;;%:0 mGB"'m's';;az’”
' Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zuléssig. 5 ﬁT?mMEﬁﬁmv&%’iﬁimm@“ 1991 5. 56 insbasondera die )
: i 3, Dol syt BinSchG) .. dr Bolormmactung vom 14061990 B, O———0 Flurstiicksgrenze
A i i i a i 4 i ) wiett god Gesstz vom 18.04.199 . 1, 5. 805). ‘
2. Das :/\CIB der bcuhchenhNufzung ist durch die Grundﬂc\i/h:nzohld(GRé)R;nd dfle GeschoBﬂochenglhl (GFZ2) fest- | fg)mw ]2’3‘3"198; Mm&;g)nwm20.‘2‘:::6“‘23;’?'::::”““ e
i i " i iet" i i ji I chung vom 12.03. Bl. IS. 899), zuletzt rt . Gesetras U
geschrieben. Im Bereich "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ist die aut 0,25 und die FZ auf 0,50 d:gue'gm”mfﬁmh ) et gudnds RN aemen nng. Priom  gon, )
fesfgese’rzf. Insbesondera die §§ 8 und 8a. . Kotasteramt ] FrY 45 Flursfucksnummer
| . ) . . 7. BundesfemstraBengesetz 19.04.1994 (BGBL. | 1994 5. 854), zuletzt getindert durch ‘ B Rl
| Das Maf3 der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen grofere | e..:rxvonfle.oa.musgamﬁgz). . " y 7
| . . L . . . . . 8. Roumordnungsgeseiz (ROG) 1.d.F. des Artikels 2 des Bau- und Raumordnungsgesetzas 1998 - ‘_'// P
Baufldchen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, ROG vom 18.08.1997 (BGBI. IS. 2081), zulatzt geindort durch Art. 3 das Gesetzes Dber die Emich. - ~ 3 E E ; J h. Gebéud
. . tung eines Bund for B nd R dnung, sowie zur Anderung besoldungsrechtlicher > vorn. \sebauae
auch wenn die vorgegebenen GRZ - und GFZ - Werte nicht ausgeschopft werden kénnen. Vonchrften vom 15.12.1997 (GBI, 15, 2902). Bernd Hofman £
9. Wasserhaushalisgesstz (WHG) 1.d.F. vom 12.11.1996 (BGBI. IS, 1695). Im Hinblick auf die Verwirklichung des Bebauungsp ung
3 h . 10. Landesbavordnung Rheinland - Pfotz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365). | werden keine Badenken gegen die Offeniage gem. & 3 829
. Zahl der Vollgeschosse und Hohenlage: 11. Gemeindeverordnung Rheinland - Plalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.§.153), | , -
o . i . . " et gedndert durch 3. Landasgasetz ur Andarung kommunalrechilicher Vorachrifen vom verh. Nebengebdude
Es ist eine Il - geschossige Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt. Eine Uberschreitung der I - Geschossigkeit ist 70019 GBS 8. :
) _ ) _ 12 Lo nlond - Plolz (LPAG) vom 05.02.1979 (GVE. 5. 3¢), zulett godndert
| auldssig, wenn es sich dabei um ein Geschof3 im Dachraum im Sinne des § 2 ( 4 ) LBauO handelt. Die Erd- durch Gesetz vom 14061994 (GVBI, 5, 260). ;
| 13. Lond g Rheinland - Plolz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. 1991, 5. 11), wletat gean- .
I geschofBfulbodenhdhe der Baukérper darf max. 0,5Cm Gber angrenzender erschlieBender Verkehrsfléche lie- ‘,’j’_',"“"-":f‘_"""o"’ﬁ“.‘!”?ﬁfg&g?;ommmm”%m_5‘273),,”,,,,,“@ 102 vorh. Geléndehéhe Gber NN
\ . . ., Y - Ad. Gesetras G it P P Verdal Pl
| gen. Als Bezugspunkt ist die Oberkante Miite ErschlieBungssirafie anzunehmen. muw,,m17f‘,‘;_,,,3,_ G von el dea, ‘
i 15. Landesgesstz xum Schutz und zur Plege der Kulturdenkmaler (DSchPAG Denkmalschutz- und Katasteramt ;
i ‘Pﬂag;qla;;%) (é"\'/"m 2%.0%1 978 {GVBI. S. 157), zuletzt gedndert durch Landesarchivgesetz vom
| 05.10. .5.277). : » e -
| . 16. § 233 Baugesetrbuch (BauGB 97) vom 27.08.1997 (BGBI. IS, 2141) In der darasit go = .
4. Stellung der baulichen Anlagen: el BoiGR27) wom { Kl dataalt i gees ) ] ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ( <@ ——p )ist zwingend einzuhalten.
. Aligemeines Wohngebiet
| Der Siphh. / Gameinderat hatam (38 05 Ak gem §2 (1) BouGB die | Dieser Bebauungspianertwurf einschlisBlich der Textfestsetzungen hat mit der Bagrordung gerr. § 3
| 5. Nebenanlagen: Aufstellung diesss Bebauungsplanes beschiossen. (2 BouGB uf die Douer s Mont in de- Zet vom F(’\'M"l(, ax =
i s o A A v jedermann Elnsicht affentlich cusgslegen.
! ) " A ) a bl ) g C Ui A nd Douer der Auslegu wdenam Jb [0 I mit dem Hin-
{ Nebenanlagen (Garagen, Geroteschuppen, Gartenhduser) sind auf den nichi Gberbaubaren Grundsticksfla- } 1 :d-ofmb-:nvmﬂg:ucma,ndoﬂm—;\undAnneunmnwahmndd«Mluwnodr‘.wvor- BAUUCHEN NUTZ
| chen bis 20m? Grundfléche zuigszig. Die Hohe der Nebengebdude ist auf max. 5,00m (Firsthdhe) zu begrenzen. A 0 % A e dionar Bebwungapionsevr gl ond sone Ofs | 00broct werder ko, ! MASS DER UNG

leg no ger: § "7 BauGB beachlossen, nochden gen:. § 4 BouGB die In Betracht kommenden Tra-
gor dffantlicher Belonge und die Behdiden und Steller, die von der Planung berihit werden, be’ der i
Planaufstellung beteiligt worden sina, izzwie gem. § 3 {19 BouC2 dun Birgem Gelegenheit zur Aufe
rung und Erdrterung gegeben wurde.

Uie nach der jeweils geltenden Landesbauordnung vorgeschriebenen HéchstmaBe und Grenzabstéande sind ein-
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zuhalten, die Nebenanlagen sind (auBler Garagen) nur im rickwértigen Grundstijcksbereich zuléssig. Fillschema der Nuizungsschobione

—
|
l

|

| | - -
' B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO Baugebiet mox. Anzahl der Geschosse |
| i
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\\ GRZ GFZ
\ . 1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten 3 ] Beigilse Dachrieigung
2 \"\ 3 Es sind geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 - 48° zuléssig. Eine Abwinkelung des Satteldaches P . = 8
p4e] : i o .41
k2 ! . . . o . . S e Aaeieing,
? ‘ in der Giebelspitze zum Krippelwalm ist erlaubt. Der Dachiberstand darf 50cm nicht Gberschreiten. Garagen « _,wein0e AL P 2
\ ! é P o 4 ‘\ £ 2\. 1] 7 - o \ ( n
\ i sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des Hauptgebdudes zu errichten. & 87 Ardeid dony 0 O Q8 / e ‘_‘_?BBAf‘X\fe!d don__ A0 L A48 ) |
| = : 9 L Py—— LTS e BAUWEISE - BEGRENZUNGE
- ——————""_ . Dachaufbauten sind als Schiepp- und abgewalmte Gaupen oder Spitzgaupen erlaubt. Hierbei ist ein seitliche’ § /] -»\ o Ly " : el e e = UWE SE -B ENZ \‘GtN
— e O T ; ; i > B ; 4 o * L Aeng A 1Y <= N
\ | Abstand zur Giebelwand von mindestens 1m einzuhalten. Die Hohe der Gaupen darf max. 2m betragen. Bel A 4 £im Aumag} i R == o B ) ') ;
b\" | ' Spitzgaupen darf das Gaupendach abgewalmt werden, die Breite des Gaupenfensters muf3 kleiner sein als seine’} . I &/ [ | L~ [ % K. // L .
o \ _ . i} o ) o S S\ M oy L K ) o offene Bauweise
BT e \ \ Hohe, wobei die Breite des Fensiers max. 1.40m betragt. Dacheinschnitte in den Langsfronten als Balkone oder Ohpola O ~ \ , AR SEEERNRAN AL s
S o ‘ \ S L : = .
\ \‘\ Loggien sind unzuldssig.
‘ | \ . j i m weem—  Bougrenze
| \ 12, Auflere Gestaltung der Gebdaude | Der St/ Gomeindarot _ L\ (hk mh o hat om " g
} ; v ; Ab Ay ™ den Beb ian gem. § 24 der emeindwordnung
f /—‘* ‘ 1 Fassade: ‘ vor Rhsilond - Pk vom 31.01. 1994 und gem. § 10 BauGH einschiieBlich der blau eingetro-
- S ! genen ngen als Satzung
+ /’_‘O_,——/”“M \ \ Bei der Gestaltung der Auflenfldchen der Gebdude sind ausschlieBlich Kellenstrich- oder Reibeputze zuldssig. | e e vorgeschlagene Grundsticksgrenze
~f_",_,.-———-—"""" \ Ausgeschlossen werden ortsuntypische, aufwendige Ziehputze. Holzverkleidungen sind bis max. 40% der Ge- ?Te;eg Be$au;22igl::u§;2;c\:1 :‘SB— ﬁ
b \ . . iy - o : ich der Tex
\ \L samtfassadenfldche (ohne Fensterflache) erlaubt. Holzblockhduser sind nicht zuldssig. i gemsB § 233 i.V.m. den §§ 10 | mwamsmsmm Gronze des réumlichen Geh‘ungsbereiches
'\ i Dach: 1 ! Abs. 2 und 8 Abs. 3 BauGB 97 | v
| \ \. | s 2 une
| \ \ i Die Dacheindeckung ist in anthrazit-farbenem oder rotoraunem Material auszufihren (z.B. Natur- , Kunstschie- | mit Schreiben vom 15.09.1999, -miam he ohne E d Austah
v I | . . ‘ s J
\\ . fer, Dachziegel, Betondachsteine). Dachverglasungen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erlaub! ; IE— Az.: 14/9808684/14 i AERicie Biné: Ei= ShE sl
\\ —?D \"'Z Wellplatien und glanzend glasierte Dachziegel sind als Bedachungsmateric| ausgeschlossen. | genehmigt. .
\ \ Gestaltung der Aufienanlagen: - -
\ ‘ Aufschittungen und Abtragungen sind bis zu einer Hohe von 0,80m erlcubt. Bezugspunkt hierzu ist das natirli- | | ERSCHUESS|NG - GRUNFLACHEN
| \ \ che Geldnde.
\ \ - 3. Einfriedungen: , /4 ' dffentliche Verkehrsflache
! \ Fir den gesamten Geltungsbereich gilt: ,-"/'5?
‘ ‘ 8 - Einfriedungen sind als Mavern (max. 0.50m hoch), Staketenza .0,90m hoch) oder Hecken zulassig. | |
Der Straflenverlauf kann 5 U T g ! infriedungen si vern (max och), Staketenzéune (max m hoch) oder Hecken zul4ssig o Verkehrsfliche mit besonderer
des dtgillierien SfroBenplonunq jj,Hantw sserleitung © ! L Zweckbestimmung: Fi3weg
1 entnommen werde ) ' C Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemabB '
-4 entmo en N i .
- '—/fz" 7 G50 / / ! § 9(] ) 20 BGUGB Dieser Bebauungspian einschliefilich der Texttestsetzungen is: gem. § 11 (3) BauGH am AUSFERTIGUNG FlaChen fur dle Wosserw‘rtSChoﬂ K]
/ THE / v | kil o Besvidimgitcung T/ Kespmivating
? 1. Fur die Befestigung von AuBenfléichen (Stellplétze, Hoffléchen, Zufahrien etc.) sind wasserdurchléssige Belige zu W S kmmmnmnkmpﬁmﬁan'
l verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u. Die Ubereinstirimung des fexlichen und zsichnerischen Inhalts diases Bobouungsplanes mit dem m Kompensationsflache K2
i . Willen des Gemeinde- / Studirates sowie die Finhatung des gasetzlich vorgeachriebener: Verfohrens
| G. zur Aufsieiiung des Bebauungsplanes werden bekusndet.
i 2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird einer drilichen Versickerung zugefihrt. . zu erhaltendsr Baum
P - Dazu sind auf den Privatgrundsticken flache, bewachsene Erdmulden mit 50 | Fassungsvermégen pro m? ver-
/ siegelter Grundfléche anzulegen, in denen das Regenwasser iber die belebte Bodenzone versickern kann. Das ‘ zu erhaltende Stréucher
4 | im StrafBenraum anfallende Niederschlagswasser wird auf den Fléchen K 1 und K 2 der Versickerung zugefGhrt.
ln der ES. Auf K 1 sind flache, begrinte Erdmulden zur Versickerung von Niederschlagswasser anzulegen. Der Einsaiz von . . Pflanzgebot fir Laubbdume
| Dingemitteln und Bioziden ist nicht zuldssig. s 4 T
| s [g \v.\\
4 : )//Q’ ;4 K 2 ist als Streuobstwiese mit hochstémmigen Obstbéumen lokaler Sorten zu bepflanzen und kann in Zusam- , = \\ - Pflanzgebot fir Laubgehdlzhecke
‘L______o// . menhang mit den westlich liegenden landwirtschaftiichen Fidchen als Weide oder Méhwiese genutzt werden. Der T b uf-'\ \ Y1 AA  1AAA
. o / Ak o\ b o A LD M99
Einsatz von Bioziden und Dingemitteln wird ausgeschlossen, lediglich auf den Baumscheiben ist eine Dingung [ t\\f\?k b‘!\lu TN den, A A MR
it K . . . : G o im Aufiroge: n‘ s ’ :J_/‘ Ortsborg ister /-Bong . l i .
mit Kompost, Grinschnitt, Stallmist oder Gesteinsmehl zuldssig. / \%, ] i S()NST'C)E HINWE,SE UND FESTSETZUNGEN
‘\‘.“'/‘, ‘ .*’ :" N Al . AAA { ;_ b ACYW § A
D Pflanzbindungen und Pflanzgebote gemaB § 9 (1) 25 BauGB 4 N et BRI IO P
| 0 J 0 T ! _J! Plangebiet und Ausgleichsfléchen in der Ubersichtskarte
1. Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelb&ume sind mit einer Abweichung von max. 3 m am dargestellten Die Gunehmigungaverfigungr de-unaregierung-/ der Krsisverveahung vom AS 04 “\:’5‘ Die orts0Lliche Bekonnimachung wird nach § 12 BauGB angeordnet:
: Standert zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. évm:mﬂ ;:dl-éa.;\- wmi&;bi&uﬁy{mmg@mv&&m% *
inweis, uungsplon war r Dienststu| '\a. [ -\ %; “' ﬁ | . )
\ 2. Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und wéhrend der Bauarbeiten gem. DIN von jedermann eingesehen werden kann. e ' > Hauptfirstrichtung
| 18920 zu schitzen.
\}K Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplar ; .
. 3. Pro angefange 400 m? Grundsticksflache ist auf den Baugrundsticken jeweils ein Laubbaum oder Obstbaum zu —o—euxg o yorhandene 20 KV-Leitung
\\\ pflanzen und daverhaft zu unterhalten. Im Plan eingetragene Pflanzgebote werden hierbei angerechnet. >
« 4. Fur Bepflanzungen .sm.d innerhalb des Baugebietes Gberwiegend, auf den Flachen K 1 und K 2 ausschlieBlich —— / BESTAN DSANGABEN
\\ \\ standorigerechte heimische Laubholzarten zu verwenden, z. B.:
S v Basing 1, Oidhusg Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten Si-
N / . & - .
- . . \ -
g / Traubeneiche (Quercus petraea), Feldulme (Ulmus minor), Esche (Fraxinus excelsior), Speierling (Sorbus do- gnaturen e”TSP"ec_l_"en' soweit nicht oufg\efuhrf, den Ze.'
o Wy . chenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsris-
\d mestica), Bergahorn (Acer pseudo-platanus) u. a. i i
se in Rheinland-Pfalz
/ Baume 2. Ordnung K
2 16O
/ | Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus , hochstammige N ‘\\(J ,"\Lt‘h
/ I ( p oy den, V " o
¢" | Obstbaume in Lokalsorten u. a. 5 5 Ortibrgermeister /-Bomemeistes, J@
/ | Stréucher , . 0 Yo ‘
/ | Wildrosen (Rosa canina u. a.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cornus scmguiné&)’;f .l o A N ———-»—-:ﬂj\)—\i-:\l\d«\“ \{»i,ﬂ”\\(& |p|LA \I\Il) N\'ESIB'UIE'D
| / i Lonphref® . P ool Arg, O 20 o . N o ;
| / | Schwarzdorn (Prunus spinosa) u. . OBT)~ anteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach anteilig-zu 80 % auf die Baufléichen und zu 20 % auf die i
[ / ‘ Verkehrsflachen.
S / iS. Die Pflanzung von Nadelgeholzen ist nur als Solitéir zuléssig. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zuléissig.
[ |
i \ TT— 1 ) . - F Hinweise BEBAUUNGSPLAN DER
\ T E Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen geméB § 1a (3) und § 135a | .
N = e | \ - | . | | ORTSGEMEINDE LICHTENBORN " In den Rosen "
A I 1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf. zwischen- Lo
) _ i zulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufGhren.
1 507 1. Versickerungsmulden auf den &ffentlichen Fléchen sind von der Gemeinde zeitgleich mit dem Vorstufenausbau o Planfassung Entwurf .11.02.1998
\ . - | der ErschlieBungsstraBe herzustellen | 2. Es wird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und
i 55 s | | als Brauchwasser z. B. fir die Gartenbewdsserung zu verwenden. = " 28.04.1998
\\\ M- '2 Pflanzungen auf den Flachen K 1 und K 2 sind von der Gemeinde sukzessive mit der Belegung der einzelnen | _ o Planfassung TOB - Beteiligung ...# 8.04. L IO
\\ S 'm Wehrb.d ndcr» Baugrundsticke durchzufihren und spétestens mit dem Endausbau der ErschlieBungsstraBe vollstandig abzu- ' 3. Zur Verringerung der Energiekosten und zum Schutz nachtaktiver Insektenarten sollen fir die Straflenbeleuch- lan Offerlace . 17,09.1998
S » ~ : : t o Planftassung zur RV AR 04> ORI -
//V/ schlieBen. Pllanzungen im Stralenraum werden spétestens 1 Jahr nach dem Endausbau der Straf3e durchgefihrt. tung Natriumdampf-Niederdrucklampen oder vergleichbare Leuchtkdrper verwendet werden. urg el 9
\\. ‘//‘.’ ' ' . . . . . I . rd %
o 3. Pflanzungen auf den Privatgrundsticken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen Gebdiudes I 4. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhdlinissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen | . Planfossung z2ur Genehmigung .19.08.1999
' vom Grundstickseigentimer herzustellen. ‘ Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. f
- | | A
M B b .l | U k.)e rSiC b.i.s kO rl-e M .l . ] O OOO 14. Landespflegerische MaBBnahmen aut den Ausgleichsfldchen K 1 und K 2 sind allen neu bebaubaren Fléchen so- | VERBANDSGEMEINDE ARZFELD
L) i ; :
O STO . .I OOO !' : ¢ ¢ | wie den Verkehrsflachen zugeordnet. Als Verteilungsschlissel wird jeweils der maximal zuldssige Versiegeivings- ] - : e
: i




