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A.
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVQ)

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Bereich der Ordnungszahl 1 ais
" Allgemeines Wohngebiet {WA) "

gem. § 4 BauNVO fesigesetzt. Die Ausnahmen gemai § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zugelassen.

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich der Ordnungszahl 2 als
" Mischgebiet (MI) “
gem. § 6 BauNVO fesigesetzt.

Allgemein zugelassen sind:

1. Wohngebiude

2. Geschéfts- und Biirogebsude

3. sonstige Gewerbebetriebe mit unmittelbar zugeordneten Verkaufsfiichen in
untergeordnetem Umfang, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Gartenbaubetriebe

Nicht zugelassen sind:

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Belriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. Tankstellen

Die Art der baulichen Nutzung wird fur den Bereich der Ordnungszahl 3 als
" Gewerbegebiet (GE) "
gem, § 8 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zugelassen sind;

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und 6&ffentliche Betriebe sofern
der nach DIN 18005 Teil 1 zu ermittelnde fidchenbezogene Schalleistungspegel pro m?
(Lw") der Flache tags (6.00 bis 22.00 Uhr) maximal 55 dB(A} und nachts (22.00 bis 6.00
Uhr) maximal 40 dB(A) betrigt.

2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebsude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betrigbsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind,
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Nicht zugelassen sind:
1. Tankstellen und
2, Anlagen fur sporlliche Zwecke

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVQ)

Im Geltungsbereich des Plangebietes werden in folgende Mafe der baulichen Nutzung
festgesetzt:

VOLLGESCHOSSE (§ 18 BauNVO)

Im gesamten Bereich des Plangebietes (Ordnungsziffern 1,2 und 3) wird die Zahl der
maximal zugelassenen Vollgeschosse auf

"I" {1 Vollgeschoss)
festgesetzt.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 und § 17 Abs. 1 BauNVQ)

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird die Grundfidchenzahl {GRZ) im Sinne
des § 19 Abs. 1 BauNVO auf

0,3
festgesetzt.

Im Bereich des Mischgebietes wird die Grundfldchenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
Abs. 1 BauNVO auf

0.4
festgesetzt,

Im Bereich des Gewerbegebietes wird die Grundflichenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
Abs. 1 BauNVO auf

0,5
festgesetzt.

GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE
(§ 20 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird die GeschoRfldchenzahl (GFZ) im
Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO auf

0,3
festgesetzt,

Im Bereich des Mischgebietes wird die GeschoRflichenzahl (GFZ) im Sinne des § 20
Abs. 2 BauNVO auf

0,4
festgesetzt,

Im Bereich des Gewerbegebietes wird die GeschoRflachenzah! (GFZ) im Sinne des §
20 Abs. 2 BauNVO auf

0,5
festgesetzt.
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2.4

3.1

3.2

Das jewsilige MaR der baulichen Nutzung darf nicht liberschritten werden, auch
wenn Im Plan durch Baugrenzen gréRere Bauflichen dargestelit sind. Die in der
Planunterlage dargesteliten Baugrenzen sind einzuhalten, auch wenn die
vorgegebene GRZ nicht ausgeschépft werden kann. Uberschreitungen nach § 19
IV 2 BauNVO werden nicht zugelassen.

BAUWEISE
{§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendes zur Bauweise
festgelegt (§ 20 Abs.1 BauNVQ):

Offene Bauweise: "o"
Als Hausformen sind gem. § 22 Abs, 2 BauNVO zugelassen:
Einzelhiuser

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 23 BauNVvO)

BAUGRENZEN
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind der Planunterlage zu entnehmen und richten sich ansonsten nach
den Bestimmungen des § 8 LBauO in der neuesten Fassung.

BEBAUUNGSTIEFE
(§ 23 Abs. 4 BauNVO)

Die Bebauungstiefen sind der Planunierlage zu entnehmen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hbéhenlage der baulichen Anlagen ist im Regelquerschnitt, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist, festgesetzt. Dabei git folgende Regelung beziglich der
Erdgescholifutbodencberkante (EFOK) (gemessen in  Hausmitte dber OK-
ErschlieungsstraRen-Begrenzung):

Die Héhendifferenz ist auf maximal 6% beschrinkt.
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1.1

1.3

21

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 LBauO)

GARAGEN, GARAGENZUFAHRT UND NEBENANLAGEN

(§§ 14 und 21 a. BauNVQ)

GARAGEN

Freistehende Garagen in Massivbauweise sind zugelassen. Ausnahmsweise kénnen
offene Carporls zugelassen werden. Freistehende, offene Carports sind nicht

zugelassen.
Zusétzlich zur Garagenzufahrt ist ein weiterer PKW-Stellplatz nachzuweisen.

NEBENANLAGEN

(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Pflege und Unterhaltung der Grundstiicke dienen und der
Eigenart der Grundstiicke nicht widersprechen, kénnen sowohl auRerhalb als auch

innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen angeordnet werden. Die Zuldssigkeit
wird auf eine (1) Nebenanlage beschrinkt.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

1. DACHFORMEN
Im Hinblick auf eine einheitliche, ruhige und das Landschafts- und Ortsbild nicht
zu sehr stérende Dachlandschaft, sind nur geneigte D&cher und diese nur in
Form von

Sattelddchern, Walmdichern und Krilppelwalmdiichern

Zugelassen.

2, DACHNEIGUNG
Die Dachneigung muss

mindestens 30° (Altgrad)
und darf

héchstens 45° (Altgrad)

betragen.

OTMAR ADAMES Westpark 11 54634 BITBURG Fon 06561-670 301 Fax 06561-670 361

Architekl + Stacdtplaner



Bebauungsplan der Ortsgemeinde Lambertsberg 1
Teilgebiet"Unterm Lambertsberg II"

3. DREMPEL
Drempel Uber der letzten GeschoRdecke sind nur dann Zuldssig, wenn sie eine
Héhe von 0,75 Meter nicht tiberschreiten. Dabei wird die Drempelhdhe von OK
Rohdecke bis OK Ringanker gemessen.

4, DACHAUFBAUTEN
Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zuléssig. Die Einzelbreiten diirfen
jedoch ein Sechstel (1/6) der traufseitigen Gebaudebreite (MauerwerksmaR)
nicht (Oberschreilen. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf auf jeder
Dachseite nicht mehr als die Halite der traufseitigen Gebé&udebreite
(Mauerwerksmal) betragen.

5. DACHEINDECKUNG
Die Dacheindeckung ist in harter Deckung und nur in den Farben:

"anthrazit, braun und rot”

auszufiihren.

6. DACHUBERSTANDE
Die maximal zul3ssigen Mafe der Dachiiberstinde werden wie folgt festgelegt:
Traufseitig: 0,50 Meter, zuzilglich Regenrinne

Ortgangseitig: 0,50 Meter

7. AUSSENANSTRICHE, AUSSENPUTZE UND VERBLENDUNGEN
Die Auenwandflichen sind mit hellgestrichenen Putzflichen zu versehen.
Ausnahmsweise zugelassen sind Holzverkleidungen und
Klinkerverblendungen, deren Anteil 20 % der Gesamt-Aufienwandfliche nicht

tberschreiten darf,

Nicht zugelassen sind Wandverkleidungen aus Metall und Kunststoff sowie
stark strukturierie Putzoberflachen,
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C.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

Griinflichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zur Erhaltung und
Anpflanzen von Biiumen und Striuchern

{(gem. § 9(1) 15, 20 und 25 BauGB)

For die Befestigung von Stellpldtzen, Hofflichen, Zufahrten wu.a. sind
wasserdurchldssige Belége zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizierten
Trennsystem erfasst und einer rtlichen Rickhaltung zugefihrt. Dazu sind im Bereich
der Ausgleichsfldche flache Erdmulden anzulegen, an die sowohl die Baugrundstlicke
als auch die Stralenentw#sserung anzuschlieBen sind. Das Rickhaltevolumen der
6ffentlichen Rickhaltemulden ist mit 50 | pro m? angeschlossener versiegelter Flache zu
bemessen. Die Einstautiefe der Mulden darf 30 cm nicht iberschreiten. Die Mulden sind
so anzulegen, dass auf Einziunung oder Umpflanzung verzichtet werden kann.

Die Fiiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{(Ausgleichsfliche) ist — mit Ausnahme des Schutzstreifens der Kanaltrasse und der fir
Rickhaltemulden benétigten Flichenanteile - mit standortgerechten Laubbiumen und —
strauchern zu bepflanzen. Dabei sind mindestens 50 Striucher von mindestens 5
verschiedenen Arten zu pflanzen. Die Fléche soll nicht abgez#unt, sondern als Raum fur
Kinderspiel genutzt werden kdnnen. Die Anwendung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulsssig. Die Herstellung unbefestigter FuRpfade ist
zulassig, auBerdem die Rickhaltung wvon Niederschlagswasser aus der
Straienentwésserung und von Privatgrundstiicken in begriinten Erdmulden. Die Mulden
sind ohne Einzéiunung als Bestandteil der Erholungsflichen herzustellen und zu
unterhalten. Der Uberlauf der Mulden erfolgt breitfldchig zu dem in der Ausgleichsfliche
verlaufenden Graben, Dieser ist seiner nattirlichen Eigenentwicklung zu (iberlassen.

Der im Plan gekennzeichnete Baumbestand ist zu erhalten und wihrend der Bauphase
gemal} DIN 18.920 zu schitzen.

Die im Plan eingetragenen Biume und Striucher sind mit einer Abweichung von max. 2
m am dargesteilten Standorl zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume
sind in der n&chsten Vegetationsperiode nachzupflanzen,

Fur Bepflanzungen Im StraBenraum sowie auf der 6ffentlichen Grunfliche sind
ausschlielich standortgerechte einheimische Laubholzarten zu verwenden, z.B.:

Biume: Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn {Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), hochstdmmige Obstb&ume in
Lokalsorten u.a.

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa canina ua.), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe (Prunus spinosa) v.a.

Die Pflanzung von Nadelgehélzen (z.B. Thuja) ist nur als Einzelgehdilz zulsssig; fir
Heckenpflanzungen diirfen keine Nadelgehtize verwendet werden.

OTMAR ADAMES Westpark 11 54634 BITBURG Fon 06561-670 301 Fax 06561-670 361

Architekt + Sladtptaner



Bebauungsplan der Ortsgemeinde Lambertsberg 13
Teilgebiet"Unterm Lambertsberg "

2.1,

2.2,

™
4

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen
{(gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB und § 135 BauGB)

Pflanzungen auierhalb der Baugrundstiicke sind im Zuge der Erstellung der
Infrastruktur und der Belegung der Grundsticke, die Bepflanzung der Ausgleichsflache
in der auf die Inbetriebnahme der Niederschlagsentwasserung folgende Pflanzperiode,
von der Gemeinde herzustellen.

Die Ausgleichsfische ist allen nev bebaubaren Baufldchen im Bereich WA-Gebiet sowie
den Verkehrsflachen zugeordnet. Als Verteilungsschlissel wird der jeweils zulissige
Versiegelungsanteil angesetzt, Die Zuordnung erfolgt demnach anteilig zu 27 % auf die
Verkehrsflachen und zu 73 % auf die Baugrundstiicke.
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EMPFEHLUNGEN/HINWEISE

1.

Hinweis des Rheinischen Landesmuseums Trier

Da bei den zu erwartenden Erdbewegungen erfahrungsgem4R Fundstellen
kulturgeschichtiich bedeutsamer Denkméler angeschnitten und meist aus
Unkenntnis zerstért werden, wird gebeten, dort den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig anzuzeigen und die érlich eingesetzten Firmen anzuweisen, etwa
zutage kommende Funde (Mauern, Erdverfarbungen, Scherben, Manzen usw,)
gemal den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes (DSchPIG
§ 17) unverziiglich zu melden.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege - Archéologische Denkmalpflege Amt Trier -
im Reg.-Bez. Trier und im Landkreis Birkenfeld ist unter der Rufnummer 0651-
8774-0 (Rheinisches Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1) zu erreichen.

Hinwelise der Unteren Denkmalschutzbehérde

Sollten bei ErschlieRungsmafinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alle
Mauerreste, Gréber oder sonstige Spuren friiherer Besiedelung beobachtet oder
angeschnitten werden, ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde
unseres Hauses sowie das Landesmuseum Trier als Fachbehorde fiir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

Sollten  von ErschlieBungsplanungen  und ErschliefungsmaRnahmen
Wegekreuze, Bildstécke, alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkmaler tangiert
werden, ist ebenfalls die Untere Denkmalschutzbehérde unseres Hauses
rechtzeitig zu informieren.

Eine eventuelle Versetzung der o. g. Flurdenkméler bedarf der vorherigen
Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde,

Hinweise der SGD Nord, Regionaistelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz, Trier

Alilgemeine Wasserwirtschaft;

Im sidéstlichen Geltungsbereich befindet sich eine Quellmulde, mit sich
anschliefendem periodisch wasserfilhrenden Graben.

Da hohe Grundwasserstéinde nicht auszuschliefen sind, soliten die Keller
gegen driickendes Wasser geschiitzt werden.

Altablagerungen/Altlasten:

Fiir den angegebenen Bereich sind keine Altablagerungen kartiert.

Da die Uberpriifung lediglich die im Altablagerungkataster erfassten Standorte
bericksichtigt, kann das Vorhandensein nicht registrierter Aitablagerungen nicht
ausgeschlossen werden. Auswertungsfehler bzw. Abweichungen von den
Gegebenheiten vor Ort (zB. aufgrund  zwischenzeitlich gesinderter
Flurbezeichnungen) kénnen ebenfalls nicht generell verneint werden.

Das Alistandortkataster mit  der Erhebung ehemaliger Industrie-
/Gewerbestandorte  (Flachen stillgelegter  Anlagen, auf denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde), liegt fur den Bereich bisher
nicht vor. Eine diesbezligliche Prufung ist daher nicht erfolgt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sollte sichergestellt sein, dass keine
Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 BbodSchG) ausgehen.

Ferner muss die generelle Bebaubarkeit, die Anforderung an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhilinisse sowie die Belange des Umweltschutzes , im Sinne des
§ 1 BauGB, gewdahrleistet sein.
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Auf den ,Erlass zur Berilcksichtigung von Flichen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren weisen wir hin.

Verwendung von Niederschlagswasser

Es wird empiohlen, aus der Dacheniwdsserung  anfallendes
Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fur
die Gartenbewdsserung etc. zu verwenden. Die Uberldufe sind an das
Ableitungssystem fiir Niederschlagswasser anzuschlie@en.,

Nutzung des Oberbodens

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18315, Blatt 2,
abzuschieben, ggf. zwischen zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung
Zuzufihren.

Hinweise des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, Mainz

Boden:

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmalnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes
(BbodschG und BbodschV) zu beachten.

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde
Lambertsberg, Tellgebiet ,,Unterm Lambertsberg 1",

Lambertsberg, den 24.02.2006

(DS)

Franz-Josef Antony
Ortsblirgermeister
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