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i 5. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes liberwiegend, fur die . Baugesetzbuch (BauG) i . F. de Bekanrtmactung vom 08.12.1966 (BGB. | 5. 250, etz geandertarch | - ES wird bescheinigt, daB die Flurstucke mit ihren Grenzen und o
A Planungsr echtliche Festsetzungen pherIELng gebietes 9 B ks P e S e pet e e s S v;mmm o, | Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster abereinstim- NACHRICHTLICHE UBERNAHME
. Randbegriinung an den AuBengrenzen ausschlieBlich standortgerechte, einheimische g.%mmmmmm‘;‘ oY 111908 BEA L 1 4 men.
gem § 9 (1) BauGB sowie BauNVO Laubholzarten zu verwenden. Geeignete Arten sind z. B.: G sy 0400 Bt o 2708 68 GG .5 2141, s ot '
mwmﬁé.ﬁmg%’ jF ey bt el e o———o Flurstlcksgrenze
5. Planz (Phr\évofm 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58), insbesondere die §§ 1-3, sowie die i
WA 1. Bauliche NUtZUng: M ?&?ﬁémgﬁgﬁ)maw; mmadnngs vo)mm.05.1990 :l.s.eao,m Prim den, 2.02,
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO ezt geander drch Gesetz vom 18,04 1997 (3G 15,606 eeaLs g 123
o & Z‘m,oe.mmww”l.ml, fglmmwﬁ)mmzm%eman.n. $.3574) . d. F. der Bekanntmachung vom -
; i . "Aligemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. S ﬁmﬂﬁgw&wﬁimwﬁmﬁfmﬁﬁﬁ e Flurstiexsnummner
: - Stieleiche (Quercus robur) TBOSTOST GBS G oo 1904, 850 et gt cech s v
. .. ) Ber h A d | t ?5.06»1997(3051- I.S. ﬁng?mFméﬁm&smmsm&?im@:u
0.25 2. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ 0,25) und die BANGID (Roer peaudopialenus) Ak WA o 55 / / /] vorhandene Gebiude
’ GeschoBfiachenzahl (GFZ 0,5) festgeschrieben. - Winterlinde (Tilia cordata) 1 e S O OB TS e
Das MaR der baulicht—an Nutzung darf nicht iberschritten werden, auch wenn im Plan : - Vogelkirsche (Prunus avium) ?W :m‘z;"smm e e s
durch Baugrenzen groBerg Baufldchen dargestellt smc.L . ' - Hainbuche (Carpinus betulus) ;;Lamesvmsergesazmmmjggs(evammtsw) iz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. 1991, S. 11), Zuietzt geandert durch Ge- o Vorhandene Nebengebaude
\ 3 X M 01.08.1977 (GVBL. S. 273), geandert 2des LV 70
Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, hochst&mmi : , gl kool i s e - e ——FTUM__den, 26.02.95
0O auch wenn die vorgegebenen GRZ - und GFZ - Werte nicht ausgeschopft sind. - hochstammige Obstbaume in Lokalsorten s i B B B P i R asteramt
(GVBI. S. 150), zuletzt geandert durch Landesarchivgesetz vo 05.10,1 .S.277). o e s -
é o500 vt . 277 d_______ 445 vorh. Gelandehohe Gber NN
= 3. Hoéhe der baulichen Anlagen: . & A
: Der Stadt-/Gemeinderat hat am __'u O, A4y - : : o Blich der Textt )
Z Die maximale Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Straucher: § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplg::s zDJiZeLgf tr)nal;j 32?22?33332‘;’2?"5"2 ('Z) BarugB :jfts;;
: s AT " - beschlossen. D ines Monats in der Zeit * bi
Dachhaut) der Baukérper darf 5.75 m betragen. Bezugspunkt hierfur ist bei g Smas . e e I o odemanns Einsicht Sffentiich aus. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
talseitigen Grundstiicken Oberkante ErschlieRungsstrale, bei den bergseitigen wurf gebilligt und seine Offenlegl_::;e rgem. 2”‘;"?;";;‘338 gelegen. Ot und Dauer der Auslegung wurden am
Grunstiicken der héchste an das Gebaude angrenzende Punkt des Urgeliandes an - Hasel (Corylus avellana) beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die i Betracht kom- ™ demdFaneilsjn;;t:U:;;?e bekanige-
: : _ . menden Trager 6ffentlicher Belange und die Behérd d e fien Und gl : llgemeines W i
der Straenseite / Talseite. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Sectien. e it i Ph;nung s ok derfpf:n::f_ %eg:ngjf;st\;orgebrachtwerdenkonnen. it - Alig ohngebiet
- i i stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB d A, OB g - ©05.02.96 - V8.08. 46
Heckenklrsche (Lomcera xylosteum) Burgern Gelegen:eit zur AuBerung und Erdrterung ;egeb:: 4 \!\M‘ ‘b " . 8.0 ’\5
4. Zahl der Vollgeschosse: Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) ware ¢ Ofenigyung: O at. T =P e
. -G, - d ‘ s 8 ) \k - P \{ ’ h
i 1 .. : w! e £k 10.4S ; oA 9
& = ; Es ist eine Il - geschossige Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt. Eine - WeiBdorn (Crataegus monogyna, c. laevigata) LS Cj}w\' {\Mﬁ 5 05, O ® " ;y\? LB MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
AN T = W AN Uberschreitung der Il - Geschossigkeit ist zuldssig, wenn es sich dabei um ein i , , J. VW‘"\"(\W‘E lladbats d. M, B
L Tl | GeschoR im Dachraum im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt. Dabei darf jedoch die gl i (Rosa canina, Rosa arvensis u.a.) o o - SarN -
RN - NS [ ,'/( sl {\ e N : Wandhéhe von 5.75m nicht dberschritten werden. - Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) A e ot A, ullschema der Nutzungsschablone
\___\ . > o ¥ AL ; ' ' _, aE
¥ . ~ . - dep 050118 "~ Baugebiet max. Anzahl der Geschosse
U beI'SICht&»karte M 1 . 10 OOO 5.  Bauweise: 6. Die Pflanzung von Nadelbaumen ist auf Privatgrun nur als Solitargeh6lz zulassig. 3 £ Stadt-/GemeindeIZr;valtung / ) i GRZ GFZ
A 4 . % . ' ! / y o d
Innerhalb dieses Geltungsbereiches ist offene Bauweise festgesetzt. Hecken aus Nadelholzern sind unzulassig. & ; g M [N : :
= v - ‘3\,’, [U—‘-V*ﬂ‘ Bauweise Dachneigung
. Ste"ung der baUIiChen Anlagen' L % AT Eet’ Stadt- /Gem‘eij\\ge’at \m\{\@*_& wm ‘ Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
. . at am s | dgn Bebauungsplan gem. § 24 gem. § 11 (1) BauGB durch Verfiigung von
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ( <« —p= ) ist zwingend S:;izzelﬁnfgoég:g;g:‘::;:"'1‘:;:‘l::déga‘;'za:‘oz“;‘:;;i:: e R BAUWEISE - BEGRENZUNGEN |
einzuhalten. Recdrite ] -
E Festsetzungen nach § 8 und § 8a BNatSchG nocringen sl Sateuns e
7. Nebenanlagen: Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen © offene Bauweise
bis 20m2 Grundflache zuldssig. 1. Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug
des jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentimer auszufiihren. Pflanzungen
auBerhalb der Baugrundstiicke sind im Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der BESCHLOSSEN GENEHMIGT SRR Baugrenze
Belgegung der Grundstiicke von der Gemeinde herzustellen, spatestens jedoch im
3 . ersten Jahr nach Beginn der Bauarbeiten der ErschlieBungsstraB3e
B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ? ? "
: e . e vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
gem § 86 (6) LBauO 2. Die Kosten fiir die landespflegerischen MaBnahmen E 1 bis E 3 sind gemaB § 8a (4) .~ arzield o '
BNatSchG allen bis zum 01.01.1996 noch nicht bebauten Bauflachen sowie den Y 4 aén, Ot 8 den,
Verkehrsflachen zugeordnet. Als Verteilungsschlussel wird der jeweils zulassige stadt-/Gemeirfiverwaipy ) « /) Im Auftrage: ImmrEms G aumli '
: g, /-~ / rage: 1 renze des raumlichen Geltungsbereiches
1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten ; : : i ‘ ,J /
Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach anteilig zu 24 % auf Kiittram S 1 des Bebauunasplanes
iA.}

i die Verkehrsflachen und zu 76 % auf die Baugrundstiicke. e
Es sind geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 48° zulassig. Eine . |tanom)

Abwinkelung des Satteldaches in der Giebelspitze zum Kruppelwalm ist erlaubt. Dieser Bebauungsplan einschlieB-

Der Dachiiberstand an den Langsseiten und an den Giebelseiten darf 40cm nicht bichedouuloninngsetzungen wurde
gemaB § 233 BauGB 97 i.V.m.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen inhalts —eo—e—e— Abgrenzung der Festsetzungen und Nutzungen

Uberschreiten. § 11 Abs. 3 BauGB 86 am FRAnas Pabisipenan o5 M Wi Y T
Freistehende Garagen sind mit Satteldach in einer Dachneigung des s ; 27.01.2000 der Kreisverwaltung ;‘:m“ﬁ‘;ﬁ:::?u“9“:"%9::"";‘“:9“"&”” . . '
Hauptgeb&udes zu errichten. F Hinweise Bitburg-Prim s - i il A A Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
:; angezeigt.
Drempel an Hauptgeb&auden sind zuldssig, wobei die vorgeschriebene Wand- ; , : : | :
Rl R e e i att it e dlarr i1e ;)szruzzafenb:; zu cIjie‘gnnn a]ler Erdarbeiten entsprechenc{ DIN 18915, Blatt 2, . VerTatsungen von Hechtsvor- ‘ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. schriften werden nicht geltend ] & ;
. : R - gemacht. : ATotb B
Dachaufbauten sind als Schiepp- oder Spltzgagpen erlaubt. ngmen ist ein sgltllcher ' ye B3\ Fllschema der Nutzungsschablone
Abstand zur Innenkante der Giebelwand von mindestens 1m einzuhalten. Die Héhe 2.  Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in \ 29.03.2000 /5" ¢ ¥
der Gaupen darf max. 2m betragen. Bei Spitzgaupen darf das Gaupendach Zisternen auf den Grundstiicken aufzufangen und als Brauchwasser (z. B. itburg-Prim i +» o
o . " o w . o 5 4 - H __3 0 G v N . A A A
abge\fva!mt wgrden, die Breite des Gaupenfensfers mul kleiner sein als seine Hohe, Gartenbewasserung, Toilettenspilung, etc.) zu verwenden. \ﬁg} | r{t’@ 3 \,“\h.‘ AW, ;m‘ O §3) Baugebiet max. Anzahl der Geschosse
wobei die Breite des Fensters max. 1.40m betragt. \&, ¥ W, ) . '
\?f}[? b A Ortsbirgermeister/Brgermeister Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Dacheinschnitte in den Langsfronten als Balkone oder Loggien sind unzuléssig. 3. Im Berelch des Be?auungsplanes ist mit unterschlledllchen Bodenverhaltnissen und N\ //// 277 : R Dachneigung
stellenweise oberflachennah anstehendem Gestein zu rechnen. Der Umfang der "
erforderlichen Grlindungsarbeiten sollte durch Bodengutachten bei der Beachtung der Die Genehmigungsverfugung der Bozirksregierung/der Kreis- I L SR S O
A A vom i ird nac
2. AuBere Gestaltung der Gebaude: DIN 1054 festgelegt werden. myfahrens vom ;}§ E! g(v‘ /dt;?soficl h{f“?ghr&ng d;st des § 12 BsuGB angeordnet. o ° ’
Fassade: Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind ausschlieBlich am ;il U1.00  gem. § 12 BauGB ortstiblich bekanntge- ERSCHLIESSUNG - GRUNFL/'.'\CHEN
Kellenstrich- oder Reibeputze zulassig. Ausgeschlossen werden ortsuntypische, . _ :';:Z“;:'fg:::srz: ::d"; :ﬁnweis, i def_Bebauunqsp'an wah-
aufwendige Ziehputze. Holzverkleidungen sind bis max. 30% der Fassadenflache 4. Furden E_iere"lch der "Grundst{]cke, die unmittelbar an die B 410 angrenzen, kann mit ﬁxf‘%\f‘ﬁﬁ@‘
(ohne Fensterflache) erlaubt. Holzblockh&user sind nicht zulassig. einer geringflgigen Uberschreitung der Orientierungswerte beztglich der von jedermann eingesehen werden kann. i . )
Schallemissionen gerechnet werden. Offentliche MafBnahmen sind jedOCh nicht Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan OﬁenﬂlChe Verkehrsflache
Dach: Die Dacheindeckung ist in anthrazid - fabenem oder schwarzem Material erforderlich und werden auch nicht von der Ortsgemeinde durchgefihrt.
auszufiihren (z.B. Natur-, Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine). RECHTSVERBINDLICH dffentliche Verkehrsflache: FuB |
icht bie = . . . = IChe Ver r che: rubwe |
\?Va (i:\verlg;ltatsungeg :IZdBr: da chunnds?:::a r?;nanuinioslfhlig:r::nsmd ST 5.  Soliten bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte y g 5
i e el 4 9 : Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder ; i §
. . 56 Sk " .t 3 \ {° . ’ 2 :
angeschnitten werden, ist upverzughch die Untere Denkmalschutzbehérde der 2 ! e | < oOffentliche Verkehrsflache: Parkraum
3. Gestaltung der AuBenanlagen: Kreisverwaltung Bitburg-Priim sowie das Landesmuseum Trier als Fachbehdrde flr = I Nkt ()Mkﬂf - AS.0+00 \% sen  MAOE®
Aufschiittung und Abtragungen sind bis zu einer Héhe ven 0.70m erlaubt. Bodendenkmalpflege zu informieren. b3 : 7l S‘ad‘_' -e'm e ; oy b % Ortsbargermeister
Bezugspunkt hierzu ist das natlrliche Gelande. : NC W t& Im Auftr g H f\(’ H | (9 é/\f y Sffentliche Griinfidche
Einfriedungen sind als Mauern (max. 0.50m hoch), Stagettenzdune oder als Hecken o Gtz ] b 1Y e 4 Ll

6. MaBnahmen auf den Privatgrundstiicken und an den Privatgeb&uden liegen LR
ausschlieBlich in der Verantwortung der Bauwilligen. Sowohl die Gemeinde wie auch
der StraBenbaulasttrager der B 410 werden von jeglichen Ansprichen Dritter
bezlglich LarmschutzmaBnahmen und sonstiger Anspriche freigestellt.

aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig. Erforderliche Stitzmauern sind zu begrinen
oder als offenfugige Natursteinmauern auszufihren und durfen eine Héhe von
1.50m nicht Gberschreiten.

Der notwendige Rangierraum im Bereich der Wendeanlage (siehe Planzeichnung )
ist von Bepflanzung und Einfriedung freizuhalten. |

Ausgleichsflachen E 1, E 2

Flachen flr die Wasserwirtschaft

rhalt der vorhandenen Baume
C MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft
gem. (§9 (1) 20 BauGB)

Erhalt der vorhandenen Straucher

e . ’ Pilanzgebot fir Laubbaum
1. Fur die Befestigung von AuBenflachen (Park- und Stellplatze, Hofflachen und

Zufahrten u. a.) sind gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 10 (3) LBauO wasserdurchlassige
Belage zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Porenpflaster,
wassergebundene Decken, Rasengitter o. a.

Pflanzgebot fur Laubgehdlzhecke

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

modifizierten Trennsystem erfaBt und einer értlichen Versickerung zugefihrt. Dazu
sind auf den Privatgrundstiicken flache, bewachsene Erdmulden o. &. anzulegen, in
die-das Regenwasser eingeleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern
kann.

Ist eine vollstandige Versickerung auf den Privatgrundstiicken nachweislich nicht ‘ N '

moglich, sollen die Riickhaltemulden Uberlaufe erhalten, mit denen iberschissiges : Plangebiet in der Ubersichtskarte
Niederschlagswasser der Versickerungsmulde auf der Flache "E 2" zugefihrt wird.
Die StraBenentwasserung wird Uber einen offenen Graben oder eine Pflasterrinne im
StraBenraum ebenfalls der Flache "E 2" zugefihrt und hier versickert. —=—® Haupffirstrichtung
Von "E 2" aus ist Uberschussiges Wasser in das nachstgelegene ‘

Oberflachengewasser abzugeben. )
3. Aufder Flache "E 3" werden offene Erdmulden zur Aufnahme und Versickerung der ‘j@: BOSChungen

AuBengebietsentwasserung angelegt und mit einem Uberlauf an "E 2" angeschlossen.
"E 3" wird flachig mit Laubbdumen und -strauchern einheimischer Sorten bepflanzt. A_

4. Die mit "E1" gekennzeichnete Flache ist als Mahwiese oder Weideland ohne Dinger-

und Pestizideinsatz extensiv zu nutzen.
m Freizuhaltender Sichtbereich

Umformerstation

Lage der Profilschnitte mit Blickrichtung

Vervielfaltigung fur eigene, nicht gewerbliche
Zwecke zugelassen (§10 Abs. 3 Satz 2 Ka-
tastergesetz).  Vervielfaltigungen fir  andere
Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla-

. . 7 . chenhafter Datenbestande, Veroéffentlichungen
| b 1 : 5 U ‘ oderderen Wefergabe an Drite nu i D Pflanzbindungen und Pflanzgebote BESTANDSANGABEN
s ’ ® . . e '/ FOTOTECHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGESTELLT BEZIRKSREGIERUNG TRIER — REFERAT 34 * STAND DER PLANUNTERLAGE FEBRUAR 1995 \ besonderer Genehmigung des Katasteramtes. b g - :
: » Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten Si-
gem. ( § 9 (1) 20 BauGB) : - gnaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt, den Zei-

chenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsris-
se in Rheinland-Pfalz '

1. Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind zu erhalten und wahrend der
Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen entsprechend DIN 18920 vor
Beeintrachtigungen zu schutzen.

2.  Die eingetragenen Geholze und Einzelbaume sind zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Nicht angewachsene Gehélze sind in der folgenden Vegetationsperiode
durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

B~ o

) A\
t\\\ "?. .‘I\ y
A O R S

3. Auf den entlang der ErschiieBungsstraBe dargesteliten Baumstandorten sind mit einer Bebauungsplan
Abweichung von max. 2m einheimische Laubbaume zu pflanzen. der Ortsgemeinde Irrhausen -

4. Auf jedem bebauten Grundstiick sind zwei einheimische Laubbaume bzw. ) : . "
hochstammige Obstbaume lokaltypischer Sorten zu pflanzen. Baumpflan- WOhngeblet - In der Br lngsm|Ch

zungen auf Privatgrundstiicken entlang der StraBe werden angerechnet.

Verbandsgemeinde Arzfeld
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M1:500 Profil 1 | g Profil 2




