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Textfestsetzungen geméB Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates vom 11.08.2008

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB sowie BauNVO

1. Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO
»Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:

= Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Die Ubrigen Ausnahmen nach BauNVO 8§ 4, Absatz 3 (sonstige nicht stdrende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzulas-

sig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

3.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgeschrie-
ben, es wird festgesetzt:

GRZ=0,30

Das Mal der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch wenn im Plan
durch Baugrenzen grol3ere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage ein-
getragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen
GRZ - Werte nicht ausgeschopft werden kénnen.

Bei der Ermittlung der Grundflache ist eine Uberschreitung nach § 19 BauNVO nicht
zulassig.

Nebenanlagen gem. 8 14 (1) und (2) BauNVO (Gewdachshauser, Gerateschuppen
usw.) kdnnen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Dies
gilt jedoch nicht fur bauliche Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen).

Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage

Die festgesetzte maximale Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Ober-
kante Dachhaut) sowie die Gesamththe (Firstpunkt) der Baukoérper darf nicht tber-
schritten werden, es wird festgesetzt:

max. Wandhohe 6,00 m
max. Firsthohe 12,00 m

Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen der maximal zulassigen First- und Wandhohe
(Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut, gemessen in der Mitte
der Wand) wird gemal3 § 18 BauNVO die StralRenoberflache der neuen Erschlie-
Bungsstralle festgesetzt. Als Stral3enoberflache wird die Hohe des Stral3enbelages in
der StralRenmitte (=StralRenachse), rechtwinklig zur Mitte der Gebaudewand gemes-
sen.
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4. Zahl der Vollgeschosse:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist eine zweigeschossige Bebauung
zulassig. Eine Uberschreitung der Geschossigkeit ist nur zulassig, wenn es sich dabei
um ein Geschoss im Dachraum im Sinne des § 2 Absatz 4 LBauO handelt. Dabei darf
jedoch die vorgeschriebene Wand- und Firsth6he (Bezugspunkt wie vor) nicht Uber-
schritten werden.

5. Stellung der baulichen Anlagen:
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten.

6. Bauweise:

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise fest-
gesetzt. Es werden Einzel- und Doppelhauser zugelassen, Reihenhauser dagegen
sind unzulassig.

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. 89 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Es sind geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 38 - 45° zulassig. Eine Ab-
winkelung des Satteldaches in der Giebelspitze zum Krippelwalm ist erlaubt. Der
Dachuberstand des Ortganges darf 10 cm, der Traufe 20 cm nicht Gberschreiten.
Drempel sind zuldssig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhohe nicht tberschrit-
ten werden darf.

Garagen und Nebengebdude sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des
Hauptgebaudes oder als extensiv begriintes Flachdach zu errichten.

Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgaupen erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher
Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,00 m einzuhalten. Die Hohe der Gaupen
darf max. 1,40 m betragen, die Breite des Gaupenfensters muss kleiner sein als seine
Hohe (stehende Formate), wobei die Breite des Fensters max. 1,20 m betragen darf.
Bei Spitzgaupen darf das Gaupendach abgewalmt werden.

Dacheinschnitte in den Langsfronten als Balkone oder Loggien sind unzulassig.

2. AuRere Gestaltung der Gebaude
Fassade:

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen als Kellenstrich- oder Reibeputze erlaubt,
Putzflachen mit Musterstrukturen sind unzuldssig. Holzh&user in Holzskelettbauweise
sind erlaubt, Holzhauser in Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zulassig.
Die Fensterformate mussen stehend sein, d. h. die Breite der Fenster muss kleiner
sein als ihre Hohe.
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b)

d)

Dach:

Die Dacheindeckung ist in anthrazit-farbenem Material auszufiihren (z.B. Natur-,
Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine), die Eindeckung darf nicht glanzen oder
spiegeln. Dachverglasungen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind er-
laubt. Bitumenrollbahnen und Wellplatten dirfen nicht als Oberschicht verwendet wer-
den.

Gestaltung der Aul3enanlagen

Zur Herstellung einer Terrassenebene auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen
bzw. Abtragungen erlaubt. Zur Angleichung an das Urgelande dirfen ausschliel3lich
Bdschungen in unregelmaligen Neigungen erstellt werden, zur Béschungsbefesti-
gung durfen keine Pflanzringsysteme verwendet werden. Die Béschung muss im Ver-
haltnis 1:5 oder flacher angelegt werden, wobei die notwendigen Boschungen nur auf
dem eigenen Grundstlck liegen durfen. Sie sind im Jahr der Erstellung einzugriinen.

Zur Herstellung von ebenen Gartenflachen und Terrassen sind Stlitzmauern unzulas-
sig, sie sind ausschliel3lich im Bereich von Kellerzufahrten (Garagen im KG, Zugange
usw.) zuldssig, sie sind zu begrinen oder als offenfugige Natursteinmauern auszufih-
ren.

Einfriedungen sind als Staketenzaune (max. 0,90 m hoch) oder als Hecken (max.
1,20 m hoch) aus heimischen Heckengehélzen zulassig.

Grunflachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Fest-
setzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern gem. 8 9(1), 15, 20 und 25a BauGB

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlas-
sige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein,
wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a. (MaRnahme A3).

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser von der ErschlieBungsstral3e wird im
modifizierten Trennsystem erfasst und einer zentralen oOrtlichen Ruickhaltung zuge-
fuhrt. Pro m? versiegelter Flache ist ein Ruckhaltevolumen von 50L vorzusehen.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Privatgrundsticken wird im modifizier-
ten Trennsystem erfasst und einer zentralen ortlichen Rickhaltung zugefihrt. Pro m?
versiegelter Flache ist ein  RuUckhaltevolumen von 50L  vorzusehen.

Die Ruckhaltung nach a) und b) erfolgt auf Teilflachen des Grundstiicks Nr.5 in Flur 1

(MaBnahme A 3) in flachen bewachsenen Erdmulden mit einer maximalen Einstautiefe
von 40 cm. Die Anlagen sind landschaftsgerecht ohne Einz&unung herzustellen.
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e)

f)

Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstticken zur Anlage von Tei-
chen, Zisternen mit Brauchwassernutzung etc. ist zulassig.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.

Fur die in das Baugebiet einbezogenen Grundstilicke sowie fur die ErschlielBungsstra-
Re werden folgende Kompensationsmal3inahmen festgesetzt:

Al

Die im Plan festgesetzten Flachen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern sind mit
mindestens 3 Laubbaumen pro Grundstiick zu bepflanzen. Zu verwenden sind heimi-
sche Arten, z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Vo-
gelkirsche (Prunus avium) Obstbdume in Lokalsorten.

Zusatzlich durfen Straucher aus folgenden heimischen Arten gepflanzt werden:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus mono-
gyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa canina,
R. rubiginosa u.a.), Salweide (Salix caprea).

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.

Diungung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen
Flachen nicht zulassig. Die Errichtung baulicher Anlagen (Geréatehttten und Garten-
hauser, Kompostbehalter, Spielgerate etc.) innerhalb der Flache Al ist nicht zulassig.
Die Pflanzungen sind mit Baubeginn der ErschlieBungsmaflinahmen von der Gemein-
de durchzufiihren und dem jeweiligen Grundbesitzer mit Auflagen zur Ubernahme der
Anlagekosten und Dauerpflege zu Gbertragen.

A2

Pflanzung von Laubb&umen II. Ordnung als Hochstamm (Kronenansatz 1,8 m Hohe
oder hoher) entlang der ErschlieBungsstralle an den im Plan dargestellten Standorten
(aus bautechnischen Grinden um +/- 2m verschiebbar). Verwendung ausschlief3lich
heimischer Arten (Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria).

Die Pflanzung von Nadelgeholzen ist nicht zulassig.

Dungung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen
Flachen nicht zulassig.

A3

Zentrale Ruckhalteflache auf Grundstick Nr.5 in Flur 1.

Als Bewuchs ist entweder extensiv genutztes Grinland, Gehdlzpflanzungen mit heimi-
schen Arten oder naturliche Sukzession zulassig. Dingung sowie der Einsatz von syn-
thetischen Pflanzenschutzmitteln ist auf dieser Flache nicht zulassig. Eine Einzaunung
ist - sofern erwiinscht - ausschlie3lich mit herkbmmlichem Weidezaun zuléssig.
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El

Kompensationsmalinahme auf Grundsttick Nr. 2, 3/1 und 3/2 in Flur 7:

Ruckschnitt der durchgewachsenen Hecken unter Erhaltung einzelner Grof3geholze
entsprechend Plandarstellung.

Anlage einer Streuobstwiese mit mindestens 26 Hochstammen lokaler Obstsorten
entsprechend Plandarstellung. Dingung sowie der Einsatz von synthetischen
Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und Dul-
dungsvorschirften gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 und 26 BauGB

Notwendige Bdschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B. Betonricken-
stitzen fur Pflasterrinnen, Beleuchtungskorper), soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkorpers erforderlich sind, sind auf den Privatgrundsticken zu dulden.

Bei Baumpflanzungen im offentlichen StraRenraum sind die Baume ggf. auf der
Grundsticksgrenze und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf
den privaten Grundsticken zu dulden.

Das in der Planzeichnung dargestellte Sichtfeld ist von jeglicher Bebauung sowie Be-
pflanzung mit Hohen von mehr als 0,60m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Aus-
genommen hiervon sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mind. 2,50m Ho6-
he.

Im Bereich des Schutzstreifens der 0,4-kV-Leitung (innerhalb der Flache A3) sind eine
Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahr-
dende Malinahmen untersagt.

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher Malinahmen
gem. 8 9(1a) Satz 2 BauGB und 8§ 135 BauGB

Dem Baugebiet ist eine Versickerungsmulde auf Flurstiick Nr 5 in Flur in Flur 1 und
eine Ersatzmaflinahme auf Flurstick ... in Flur .... zugeordnet. Die Umsetzung erfolgt
jeweils spatestens 1 Jahr nach Vorstufenausbau der Erschliel3ungsstral3e.
Die Kosten fur die Herstellung und Fertigstellungspflege der naturschutzrechtlichen
Maflinahmen auf der von der Gemeinde bereitgestellten Flache ist gemal 8 9 (1a)
Satz 2 auf der Grundlage der Bodenversiegelung zugeordnet:

zu 70 % den Grundstiicken,

zu 30 % den StralRen.
Festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Flachen sind innerhalb von 2 Jahren nach Be-
zugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufihren.

Seite 6 von 7



PLANUNQ_SBURO LENZ & PARTNER

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Daleiden ,Im Renkert”
Textfestsetzungen geméB Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates vom 11.08.2008

Hinweise

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, ab-
zuschieben, ggf. zwischen zulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

2. Sollten bei Ausfiihrung der MaRnahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder derglei-
chen von Bodendenkmalern und ahnlichem entdeckt werden, ist unverztglich die un-
tere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung bzw. das Landesmuseum Trier zu

benachrichtigen.
Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

3. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften
(z. B. DIN 4020, DIN 1054) zu beachten.

Seite 7von 7



