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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG)

“

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ,Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO und fiir den Bereich mit der Ordnungsziffer 2 ,Misch-Gebiet” (MI) nach § 6
BauNVO festgesetzt.

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet” (WA) sind die in § 4 (3) Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5
(Tankstellen) der BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Nach § 1 (5) BauNVO sind die im ,,Mischgebiet” (Ml) in § 6 (2) Ziffer 4 (sonstige Gewerbebetriebe),
Ziffer 6 (Gartenbaubetriebe), Ziffer 7 (Tankstellen) der BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG) Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Uberschreitung der |-Geschossigkeit zuléssig, wenn es
sich dabei um ein Geschoss im Dachraum und durch die natiirlichen Gelandeverhaltnisse bedingt
freistehendes Kellergeschoss als Vollgeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt.

3. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNVQO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO0). Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Die wesentlichen Geb&dudeteile sind in der durch das
(e ) Symbol aufgezeigten Richtung zu erstellen.

4. Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 9 (1) Ziff. 4 BBauG und § 14 BauNVQO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nach § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5. Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Ziff. 4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Vor Garagen ist ein
Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m freizuhalten. Bei Zufahrten zur B 410 und zur K 146 muss
ein Stauraum mindestens 6,50 m betragen.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen- Sichtflachen (§ 9 (1) Ziff. 10 BBauG)

Im Bereich der dargestellten Sichtflachen sind Anpflanzungen und Sichtbehindernde Anlagen tber
0,70 m Hohe nicht zuladssig.



7. Hohenlage der Baukorper (§ 9 (2) BBauG)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe darf bei bergseitiger ErschlieBung nicht hdher als 0,80 m {iber
StraBenoberkante errichtet werden.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoRfuRboden nicht mehr als 0,80 m lber bergseitig

angrenzendem, natirlichem Geldnde hinausragen (bezogen auf die jeweils dem Gelande
nachstgelegene Erdgeschossfullbodenoberkante.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 123 (1) Ziff. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind grof¥flachige und blanke Metallelemente und
grelle Farben zu vermeiden.

2. Dachgestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel- und Walmdacher und hieraus abgeleitete
Formen zuldssig. Flachdacher sind unzulassig.

Flir Gebaude mit Il Vollgeschossen (im aufgehenden Mauerwerk) wird die Dachneigung auf 10°-30°
festgesetzt. Hierbei sind Dachaufbauten und Drempel nicht zulassig.

Bei I-geschossigen Gebaduden (im aufgehenden Mauerwerk) wird eine Dachneigung von 10 ° - 40 °
gestattet.

Drempel (Kniestock) bis 0,75 m sind erlaubt. Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35 °
zuldssig; dabei ist ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwanden einzuhalten.

Die Traufe ist durchzuziehen.

3. Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Flichen

Auf den vorderen Grundstiicken (StraRenbegrenzungslinie) sind Einfriedungen bis 0,80 m zulassig.
Hierbei sollen vorwiegend naturbelassene Holzzaune und winterharte Hecken verwandt werden. Die
unbebauten Grundstiicksflachen sind mit Baumen, Strauchern und Rasenflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Griinordnerische Festsetzungen

1. Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Ziff. 25 BBauG)

Innerhalb der im Bebauungsplan mit dem (o o 0 0) Symbol umgrenzten Flachen sind pro angefangene
15 Ifdm. Grundstilicksgrenze mindestens zu pflanzen: 2 Baume und 3 Straucher. Fir diese Pflanzungen
sind heimische Laubholzarten zu verwenden. Dariber hinausgehende Pflanzungen unterliegen keinen
Bindungen oder Beschrankungen.



