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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ,,Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO und fiir den Bereich mit der Ordnungszifter 2
»Mischgebiet* (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 (3) Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und
Ziffer 5 (Tankstellen) der BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen gemal} 8 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nach § 1 (5) BauNVO sind die im ,,Mischgebiet* (MI) in § 6 (2) Ziffer 4 (sonstige
Gewerbebetriebe), Ziffer 6 (Gartenbaubetriebe), Ziffer 7 (Tankstellen) der BauNVO
aufgefiihrten Nutzung nicht zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Uberschreitung der I-Geschossigkeit
zulassig, wenn es sich dabei um ein Geschof im Dachraum und durch die natlrlichen
Geldndeverhéltnisse bedingt freistehendes Kellergeschol? als VVollgescholR im Sinne des
§ 2 (4) LBauO handelt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt
(8 22 (2) BauNVO). Zulassig sind Einzel- und Doppelh&user. Die wesentlichen

Gebaudeteile sind in der durch das ( <> ) Symbol aufgezeigten Richtung zu erstellen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nach § 23 (5) BauNVO nur innerhalb
der tiberbaubaren Grundstucksflachen zul&ssig.

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. Vor Garagen
ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m freizuhalten. Bei Zufahrten zur B 410
und zur K 146 muR der Stauraum mind. 6,50 m betragen.
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6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN -

Im Bereich der dargestellten Sichtflachen sind Anpflanzungen und sichtbehindernde
Anlagen tber 0,70 m Hohe nicht zul&ssig.

Die ErdgeschoR3fullbodenhthe darf bei bergseitiger ErschlieBung nicht hoher als 0,80 m
uber Stralienoberkante errichtet werden.

Bei talseitiger Erschlielung darf der Erdgeschol3fuRboden nicht mehr als 0,80 m tber
bergseitig angrenzendem, nattrlichem Gelande hinausragen (bezogen auf die jeweils dem
Gelande néchstgelegene Erdgeschol3fuBbodenoberkante).

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
WA | EG M | EG
(+DG+KG) (+DG+KG)
Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl Grundflachenzahl Geschofflachenzahl
0,4 0,8 0,4 0,8
Bauweise Dachform Bauweise Dachform
ED Geneigte ED Geneigte
Déacher Dacher




