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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

! LI A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB sowie BauNVO Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan
i H £ . . . : i. d. F. der Beka h 08.12.1986 (BGHI. .
{ i : 1. Bauliche Nutzung: Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer A wird nach § 4 BauNVO "Aligemei- B eyt :;;;d,ﬁg;g:;;“vgan:gﬁg:eggﬁ}s s a > Flurstiicksgrenze
i iet" i i Rnah i.d.F. p
] ¥ ?.:/o nes Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4, Absatz 3 BauNVO werden nicht ﬁiﬁﬁ;ﬁ"ﬁ?ﬁéﬁ;&"&ﬁ? gasgiﬂzmzeg:;eg J 33§ ke o i SRR

zugelassen.Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer B 1 und B 2 wird nach § 5 BauNVO "Dorfge-
biet" (MD) festgesetzt. Ausgeschlossen werden Nutzungen nach § 5 (2) 1, 2, 8 und 9 BauNVO.

A 2. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ 0,25 bzw. GRZ 0,3) und
LI die GeschoRflachenzahl (GFZ 0,5) festgeschrieben. Das MaR der baulichen Nutzung darf nicht
iiberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen gréRere Baufidchen dargestelit
sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch

vom 01.11.1996 (BGBI. | S. 1626).

3. § 233 Baugesetzbuch (BauGB 97) vom 27.08.1997 (BGBI. . S. 2141)

in der derzeit gltigen Fassung.

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466).

5. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

6. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI.S. 19)

7. Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert
durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280).

45 Filurstiucksnummer

m vorh. Geb&uds

; ﬁk

Vermessungsdirektor
Beh A

i - - i o) i 8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), in Hinblick auf die zur Verwirklichung des z gesehene Umlegung / Grenz
; > wenn die vorgegebenen GRZ - und GFZ - Werte nicht ausgeschopft sind. o vgm'qgmggmmls Y Bo8tirg werden keine Bedenien gegen die Ofierie gom. § 3 2 BauGE srhepen
. . . . . id. F. .03. . 1S. 889),
Ordnungszif'fer B . A 3. Hohe der baulichen Anlagen: Die maximale Wandhdhe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / g-ug;;';;:"r;‘ggggggm:,@'j,;‘sg:g;;;mgom?@%‘;?‘,'S?mf l vorh. Nebengebdude
. Oberkante Dachhaut) der Baukérper darf 5.75m betragen. Bezugspunkt hierfiir ist der hochste » ggvgerge;n%mw;;ﬁ:;nmmﬁzxg :;&it?;gﬁng
KD II e an das Geb&ude angrenzende Punkt des Urgelédndes. 52?3::2;’;2322;;!;%&"%"&m0?$;9§6 L5 12, ART BER BAULICHEN NUTZUNG
0.25 >800m2 4. Zahl der Vollgeschosse: Es ist eine !l - geschossige Bebauung als Héchstgrenze festgesetzt. am 05041991 (GVBLS. 124).
. - . . . z . . . . . 12. Bundesfemstraengesetz (FStrG) in der Neufassung vom 19.04.1994.
[ 0.5 Eine Uberschreitung der Il - Geschossigkeit ist zul&ssig, wenn es sich dabei um ein GeschoB im 13, Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler =, - Allgemeines Wohngebiet
0.3 <800m?2 % - X Dachraum im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt. Dabei darf jedoch die Wandhghe von 5,75m . e et e LA Kiladits
=, (Bezugspunkt wie vor) nicht Giberschritten werden. :
5. Bauweise: Innerhalb dieses Geltungsbereiches ist offene Bauweise festgesetzt. . / = Dorfgebiet
-
Dier Bl { Bt i 02(00“(’ 145 € gem.§2(1) | Dieser Bebauungspianentwur einschliefNich de: Tflestsetzungen hat mit der Be-

| 6. Stellung der baulichen Anlagen: Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ( <eeagg———)

ist zwingend einzuhalten.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen bis
20m2 Grundfldche zuléssig.

e b b

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Am &-‘*, AA AS%" wurde dieser Bebauungsplanentwuif gebilligt ynd
seine Offenlegung gem. § 3 (2) EaulGB beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in
Betracht kommenden Trager offertiicher Belange und die Behorden und Stellen, die von
der Planung berlihit werden, bei der Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem.

2u jedermann Einsicht &flentich a . Ort dd Dauer der Auslegung
+.urden am JA ﬂf . A%44

mit dem Hinweis ortslblich bekanntgemacht, dal sedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsirist vorgebracht werden konnen

Flllschema der Xut=ungsschablone

§ 3 (1) BauGB den Biirgem Gelegenheit zur Aulterung und Erdrterung gegeben wurde.

: ¥D II B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 86 (6) LBauO Baugebiet Imax.Anzexl dor Gsschosse
i y 1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten eRz erz
6.5 Es sind geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 - 48° zuldssig. Eine Abwinkelung Sauweise Pechneiguny
des Satteldaches in der Giebelspitze zum Kriippelwalm ist erlaubt. Garagen sind mit Satteldach
in der Dachneigung des Hauptgeb&udes zu errichten. Drempel an Hauptgebduden sind zul3ssig,
wobei die vorgeschriebene Wandhthe von 5.75m (Bezugspunkt wie vor) nicht iiberschritten BAUVEIRE -
werden darf. Cachaufbauten sind als Schlepp- oder Spitzgaupen erlaubt. Hierbei ist ein seitli- = BEGRENZUNGEN
cher Abstand zur Innenkante der Giebelwand von mindestens 1m einzuhalten. Die Hbhe der 0 offene Bauweise

Gaupen darf max. 2m petragen, die Breite max. 1,80m. Bei Spitzgaupen darf das Gaupendach
abgewalmt werden, die Breite des Gaupenfensters niu kleiner sein als seine Hohe. Dachiein-
schnitte in den Langsfronten als Balkone oder Loggien sind unzuléssig.

2. AuRere Gestaltung der Gebiude
Fassade:
Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Geb&ude sind ausschlizilich Kellenstrich- oder Reibe-
putze zuldssig. Ausgeschlossen werden ortsuntypische, aufwendige Ziehputze. Holzverkleidun-
gen sind bis max. 30% der Gesamtfassadenfliche (ohne Fensterfliche) erlaubt.
Holzblockh&user sind nicht zuléssig.
Dach:
Die Dacheindeckung ist in anthrazit - farbenem oder schwarzem Material auszufihren (z.B.
Natur-, Kunstschiefer, Betondachsteine). Dachverglasungen und nicht blendende Sonnenkoilek-
toren sind erlaubt. Wellplatten sind als Bledachungsmaterial ausgeschlossen, ebenso glasierte
Dacheindeckungen.

3. Gestaltung der AuBenanlagen:
Aufschittungen und Abtragungen sind bis zu einer Hohe von 0.70m erlaubt. Bezugspunk!
hierzu ist das natiirliche Gelédnde. Einfriedungen sind als Mauern (max. 0.50m hoch}, Staketen-
zdune (max. ¢.90m hoch) oder als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zulssig.

Baugrenze

(RS S o SIS G
————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Dieser Bebauungsplan einschlieB-
lich der Texfestsetzungen wird

gemdB § 233 BauGB 97 i.V.m. den
§§ 11 und 8 Abs. 4 BauGB 86 mit

Schreiben vom 12.01.1999, Az.:
14/9705187/09

s oray
am__ A} 06 A4 den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeinde-
ordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB einschliefilich
der blau eingetragenen Anderungen als Satzung

SEER Crenze des riumlickgii Geltungsbereiches
e

Abgrenzung der Festsetzungen und Nutzungen

ERSCHLIESSU¥E - GRUNFLECHEN

genehmigqgt.

BESCHLOSSEN

8ffentlishe Verkehr stTllichs

54634 Bitburg,7den 12.01.1999
“\WKy¥eisverwaltung Bitburg-Prim
4 2 Im(Auftrag:

Verkehretliiche sit besonderer Iwecikbasstimmung
FuSw 2z ,

¥

C MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 (1) 20 BauGB)

1. Fiur die Befestigung von AuBenflachen (Park- und Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten u. a.) sind e
gem. § 9(4) BauGB I.V.m. § 10(3) LBauO wasserdurchlissige Belige zu verwenden. Geeignet Mol oosist
sind z.B. offenfugiges Pflaster, Porenpflasier, Rasengitterstein, wassergebundene Decke u. a.

Das nicht als Brauchwasser dienende, anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird sl g s ok

im modifizierten Trennsystem erfaBt und einer &rtlichen Versickerung bzw. Riickhaltung Kisisverwaltung s

zugefiihrt. Dazu sind auf der Privatgrundstiicken fiauhe, bewachsene Erdmulden, Griben, i -
Mulden-Rigolen-System o. &. anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und iber die Viorlsticmamn o Pbches sl wonten rictt gateny
belebte Bodenzone versickern kann. Ist eine volistédnadige Rilckhaltung auf den Privatgrundstiik-
ken wegen Platzrnangel oder wasserundurchldssiger Boden nicht méglich, wird iberschiissiges
Niederschlagswasser an die Flachen fur die Wasserwirtschaft (K 1, K 2) abgegeben. Hier sind

- flache, bewachsene Erdmulden anzulegen, die auch zur Aufnahme des aus dem StraBenraum
abflieBenden Wassers bestimmt sind. Von Flache K 2 aus wird nicht zuriickhaltbares Wasser
breitfldchig in den unterhalb liegenden Taleinschnitt abgegeben. Eine gezielte Einleitung des : A~ Falion~. 5
Wassers {iber einen Graben o. a. ist nicht zuléssig. . ! @{’"

Oranungsziffer A

N WA =
- 10.25 »800m

b, £ 0-5
0.3 <a00u?

Erkhalt vorhandencr GehSizgruppen

AUSFEFR  GUNG

Erhealt vorhandener Einzelgehdlze

\

Die Ubereinsti g des texdlichen und zeichr Inhalts dieses Bebauungsplanes
m dem Wilien des Gemeinde-/Staditratess sowie o= Einhaltung des gesetziich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufsteliung des Beba..ngsplanes werden bekundet.

N

Pflanzgebot fir Einzelgehdlze

- Fl&chen fir die Waeserwirtschaft K1 und K2

Kompensationsfilche® K3 und K4

Verieizunigen von Rechtsy rden bis zum 5\
3. Die Flidchen K 3 und K 4 sind mit hochstammigen Obstbdumen zu bepfianzen und extensiv hicht gesend gemach \
ohne Diinger- und Pestizideinsatz zu unterhalten. Fliche K 3 kann beweidet oder als Mihwiese £ 21 M 2 /1 q ‘
genutzt werden. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. t. % . . S])u\\ff\@ﬂ = [‘QA' ‘{q SONSTICE KINWEISE UND FESTSETZUNQEN
4. Flache K 1 ist mit einer Craseinsaat zu versehen und ohne Diinger- und Pestizideinsatz zu den, ) N y l ey ¥
unterhalten. Vorhandene Gehdélze sind, soweit mdglich, zu erhalten. A N, @U(“ P ‘\,« \ )
Nlahaagerts AL 0L ngebiet i der
5. Flache K 2 kann ohne Diinger- und Pestizideinsaiz als Griinland genutzt werden. ist eine ~—— \ LB BT Pne Plang i ﬁbonichtonrte
Nutzung nicht sichergestellt, bleibt die Flache der Sukzession tiberlassen. S e , : |
o . L e o <—» Hauptfirstrichtung S
O Pflanzbindungen und Pfianzgebote gem. (§ 9 (1) 25 BauGB) iat arn JLAOE___gem § 12BauGB orsiiblich bekannige-

macht worden mit dem Hinwexs, dall der Bebauungsplan wahrend der
Dk

Vol

1. Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten und wéhrend der Bauarbeiten durch
geeignete MaRnahmen entsprechend DIN 18920 vor Beeintracitigungen zu schiitzen.

2. Pro 250 m? Baugrundstiicksfldche ist ein Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflan- won i e Sl ann.
zen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei werden die in der Plaiunterlage eingetragenen Pflan- Mir dieser Bekanntmachung wurde der Bebauuiigspian
zungen im StraBenraum angerechnet. S

3. Inder Planzeichnung eingetragene Einzelbdume und Gehblze sind mit einer Abweichung von  j+- _ . ""3“'»
max. 3 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der
folgenden Vegetationsperiode durch Nachpflanzung zu ersetzen.

e . mit Leitungsrechten belastete Flachen

B = En

7777 freizuhaltender Sichtbereich
BESTANDSANGABEN

e "“.:‘J

ys/c;‘rsv BINDLIC H - |
\ / i Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten

- : e’ « [
£ ,'{' £, WLE 4. An den Grundstiicksgrenzen, die die Grenze des Geltungsbereiches bilden, sind Hecken aus- {\ H Y { Signaturen enteprechen, soweit nicht aufgefihrt,
ottt N heimischen Laubgenodlzen folgender Arten zu pflanzen, z.B.: Rotbuche (Fagus sylvatica), S e W/;V‘M \ den Zeichenvorschrif'ten fir Katasterkarten und
St 5 : Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahom (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Hunds- 04087 Arzfeld Vermessungsrisse in Rheinland-Pfal:x.
v : rose (Rosa canina), WeiBdorn (Gataegus moncgyna), Holunder (Sambucus nigra), Roter ket I A: it . & : :
Hartriegel (Cornus sanguinea), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Schlehe (Prunus J=- 1 Aultr & (JBad:Gemeindeverwattung
spinosa).
5. Fiir Bepfianzungen sind innerhalb des Baugebietes tiberwiegend, auf den mit K 1 bis K 4 :
bezeichneten Fiachen ausschlieRlich, standortgerechte Laubholzarten zu verwenden , z.B. 2. Die Flachen K 1bis K 4 sind gem&R § 8a (4) BnatSchG allen Ba:flichen sowie den

Verkehrsflachen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt anteilig zu 30 % auf zie Verkehrsflichen,
zu 60 % auf das Wohngebiet (Ordnungsziffer A und B 2) und zu 10 % auf den Dorfplatz
(Ordnungsziffer B 1) :

Baume erster Ordnung:

Bergahomn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica), Feldulme (Ulmus minor), Winter-
linde (Tilia cordata)

B&ume zweiter Ordnung:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Hochstdmmige Obstbdume

PLANUNGSEURO LENZ & PADTNER

e
BEBAUUNGSPLANTDM

Stréucher: S :
Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Wolliger Schneeball (Vibumum lantana), F  Hinweise ORTSGEMEINDE DAHNEN
Schiehe (Prunus spinosa) 1. Der QOberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 1891: Biatt 2 abzutragen

und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
E Festsetzungen nach § 8 u. § 8a BnatSchG 2. Eswird empfohien, aus der Dachentwisserung anfallendes Niederschiacswasser in Zistemen

: : ; 5 P ; it einem Fassungsverm&gen von mind. 50 I/m? bedachter Grundfische auf den Grundstik-
Die an der ErschlieBungsstrale eingetragenen Laubbiume sind im Zuge des Endausbaus der o : 4 " ; :
5 ; e asser {z. B. Bewasserung von Gérten,
Stra3e von der Orisgemeinde zu pfianzen. Dabei ist eine Pflanzung auf Privatgrunds:icken- ken aufzufangen und in den Gebauden als Brauchw \z b 9

Griina enden.
vom jeweiligen Eigentimer zu dulden und dauerhaft zu unterhalten. Die Gibrigen Pfianz.ngen “’,:rfjn°r‘,|agen Pt # = Lyerwondon __
auf den Privatgrundstiicken sind mit der Bezugsfertigkeit der Gebsude in Ger nachstmoglichen Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 werden fiir ratsam gehaiten

Pflanzzeit, spatestens jedoch innerhalb von 2 Jahren durchzufiihren.

"Kehrwies "
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0 Planfassung zur Offenlage..............—........

# Planfassung zur Genehmigung
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