BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE ARZFELD
Teilgebiet

"Stausee” | * “ |

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan .
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 /47 W o) /
; g ; (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mitihren Grenzen und Der S}a&ﬂ—/Gemeinderat hat am AV LT A gem.
Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe 05.10.1994 (BGBI. | S 2911), insbesondere die §§ 1, 2, 3, 4, 8 bis Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ibereinstim- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
des & 12 BauGB angeordnet. ; 12, 30, 33, 125 und 172. e Bodchiossen.
2. MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaRBnahmenG) in der Fas- Jzy 0,7,, \9#
sung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622), zeitlich Am LAY wurde dieser Bebauungsplanent-
5 téefnslt:;bus 31 12-;997' BCNIO8 LT S Bt - ,‘(; 8 &"«\ wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB TEXTL'CHE FESTS ETZUNGEN
aun ungsveroranung au 1. er bekanntmachung vom 1% J 4 . Con 2
2301.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art 3 des Geset- Pri 3030 % o @Q SesECeIN: ”aChdeT g T enciion
zes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), insbesondere die §§ 1 bis 23 UM._den, Nt p " gl\  Menden Triger Offentlicher Belangs und die Behdrden und Planungsrechtliche Festsetzungen gem § 9(1)1 - 26 BauGB
4. Planzeichenverordnung (PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S Kalasteramt [ % ‘ \ y  Stellen, die von der Planung bertihrt werden bei der Planauf- ; i 5 ¥
58), insbesondere die §§ 1 bis 3, sowie DIN 18003 / .n £ 5 § stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
5 ‘-é"\’/‘é?Sb‘s’U"gg';U“Q flgtrztRhe'wzngt_FZalz h(Lga“?; vom ggél }% . SO LSS Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
A 118) . S S Y NG ' o wurde. A)  Art und MaB der baulichen Nutzung
- : ’ v
6. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 der Landesbauord- o ek b S e x g
nung fur Rheinland-Pfalz (LBauO). m Hinblick aut die zur Verwirklichung es% J 1 m Geltunasbereich dieses e nes wir ~ r \ (SO) tspr & 1
7. Landespflegegesetz (LPAIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36) zu- vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werdeg, kefi Qe 5 Y Samiungsoereich \,iVSFEV Bebauungsplanes wird ,Sondergebiet’ (SO) entspr. § 10 BauNVvO
letzt geandert durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI S ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) Bad Qe% Cad Ye - sowie Dorfgebiet' (MD) festgesetzt
230}, inebesonders die 59 3,9, e, 6ilind 17 ® B Im Sondergebiet’ sind folgende Nutzungen zulassig
8  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05 1990 (BGBI 4 3 # .z-\\ i T i Voll R fi ¥ G rie. - Aufatithalieri :
| S 880), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom & Y, ° SO1 Gebaude mit max 1 Vollgeschold fur Verwaitung Gastronomie Aufenthaltsraume und
. 2204 1993 (BGBI. S. 466), insbesondere der § 50 / £ e Betreiberwohnung
o den S WL ML s e T s S Pl gen, o.o%gﬁ’ 2 Y on, oAPH 55 ‘ Als max_Werte fur GRZ / GFZ werden festgesetzt 05/0.5
Ipeistor S. 466), insbesondere der § 8a bis 8¢ dasioan: L % R/ gmgtggggvemaﬁtung S02 Gebaude mit max 2 Vollgeschossen fur Hotel Restaurant. Café und Betreiberwohnung
?5\7;'"é”??i';”f%‘i&ﬁ:ﬁé?fﬂi’;??f22'29)'d s —o'!‘" ; e Y ; / Arzfeld Als max Werte fur GRZ / GFZ werden festgesetzt 08/1 6
72 - " \«.‘ ) /»/% Die max zulassige Traufhohe bezogen auf OK UG-FuRBboden wird auf 65 m
M}dd \ festgesetzt
Dieser BebauungsplanentwurfeinschlieBlich der Textfestset- Dar S‘ad"mej':‘ v | e Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist SO3 Ferienhauser mit max 1 Vollgescho® und bis zu 50 m? Grundflache als Einzel- und
zung hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die hal am ... i den Babplungsplan gem; § 24 gem. § 11 (1) BauGB durch Verfiigung von Doppelhaus Mindest-Grundstucksgrofie bei Einzelhausern 300 m? bei Doppelhausern
Dauer eines Monats in der Zeitvom __{ bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14. 12. 1973 ‘ 4 : : ] S 450 P Dhe Anzedy e et §raecn ot Whnerhaiter aes. . A5
?& W_Q < zujedermanns Einsicht 6ffentlich aus- und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen Bezirksregierung Trier/Kreisverwaltung nind ou M e 1Zdl maximal zutassig nemnneiten i
gelegen. Ont und Dauer der Auslegung wurden am Anderungen als Satzung . festgesetzt Eine Umwandiung von Eigentumsanteilen in dauernd oder eigengenutzte
219.985 mit dem Hinweis orsiblich bekanntge- Zweitwohnungen oder andere zweckfremde Nutzungen ist unzulassig
macht, da Bedenken und Anregungen wahrend der Aus- Als max Werte fur GRZ / GFZ werden festgesetz A(

S04 Dauercampingplatze fur Wohnwagen und Zelte GroRRe je Standplatz mind 100 m? max
jedoch 120 m?

SO5 Touristen-Campingplatz fur Wohnwagen und Zelte GroRe je Standplatz mind 75 m*

SO6 Jugendzeltplatz

SO7 Gemeinbedarfsflache gem § 9(1)5 BauGB als Spiel- und Sportflachen Zulassig sind
Kleinanlagen wie z. B Tischtennis- und Volleyballifelder Auf 50% der Flache 1st Wald zu

legungsfrist vorgebracht werdenkonnen.

EHMIGT

L]
~~ %, erhalten Als max Wert fur die GRZ wird 0,02 festgesetzt
i pe Se, en ‘:\\ SO8 Gemeinbedarfsflache gem § 9(1)5 BauGB als offentliche Sportflache (Wiese)
; ! " S09 Offentlicher Parkplatz
o e In SO1 bis SO6 ist die Anlage von Kinderspielplatzen zulassi
p # 2‘87 Aereth 06. New. 1336 S i iden; 12 Im Dorfgebiet* sind folgend% Nutzungen zﬁlass:g :
o S - I
A 5@8&%{8@)&%@“@/« i Rt MD1 gztﬁuge mit max 2 Vollgeschossen Als max Werte fur GRZ / GFZ werden festgesetzt
(VAN - ) BE4E M 4> 4
: 546§7 A’_ngid —— Nutzungen gem § 5(2)6 und 9 BauNVO sowie Ausnahmen gem § 5(3) BauNVO sind
. e daa s o unzulassig

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich AUSFERTIGUNG Bie-Genehmigungoveriigung-derBorirkerogiorngidorKio:s- s Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Errichtung von Nebenanlagen ist nur um 0,1

der Textfestsetzungen wurde gemiB verwattme-y ---vf,/die Durch}ﬂhrung des zulassig (vergl § 19(4) Satz 3 und § 23(5) Satz 1 BauNVO)
Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhalts Anzeigenverfahrens vom ___/ —bis___/ st 3 Nebenanlagen (Sanitaraniagen) im Sinne des § 14(1) BauNVO sind im Bereich des
§ 11(3) Baugesetzbuch am 12.11.1996 dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- st Ej : .:' dgemf = Bg”g: °“sgb"°h be':a"mg:' Campingplatzes bis zu je 150 m? Grundflache in eingeschossiger Bauweise zulassig. soweit sie

bei der Kreisverwaltung Bitburg-Priim rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen 2?:; L:’:’Bi::srgtunedn; A Sl e 3‘3 auunfsp Ty fur den Campingbetrieb unbedingt erforderlich sind
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun- S¥e st pecfid | o A 4 Untergeordnete Bauteile wie Terrassen, Carport 0 @ sind im Bereich des Sondergebietes SO3
angezeigt. det. von jedermann eingesehen werden kann. , (Ferienhausanlage) auch auerhalb der Baugrenzen bis zu max 3,0 m Tiefe zulassig

" . . Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan 5 Bei den mit Projektstr 2 bis 11 gekennzeichneten Strallen sowie den FuRwegen FW1 bis FW3
erletzungen von Rechtsvorschriften handelt es sich um private ByschlieBungsmalnahmen im Sinne einer Gemeinschaftsanlage
werden n i c h t geltend gemacht. 6 Die Projektstr 12 dient ausschlieRlich der ErschlieBung der ehem. Muhle sowie der

RECHTSVERBINDLICH Klaranlage Eine vorubergehende Nutzung zur ErschlieBung der Flache SO1 und SO4 - SO6
kann im Wege der Ausnahme gestattet werden

= 54634 Bitburg, 19.11.1996

Kreisverwaltung Bitburg-Prim B) Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO

In Vv :

: > 3 3 : 1 Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45°
f l , den ;S Ll, La9¢ Vi {LL 7 A% n, H,ll.q'a 2 Die Dacheindeckung ist ausschi zulassig in den Farbtonen Anthrazit (RAL 7010 bis 7020)
<5 e oAt g , | 2 Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig
oA 3 Als Fassadenmaterial sind ausschliellich Putz, heimischer Naturstein und Holz zulassig
yeq! A 4 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf der Basis des B-Plans

einzureichen, der nach fachtechnischer Prufung durch die Bauaufsichtsbehorde Bestandtel!
der Baugenehmigung wird

5 Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Grof3e von je 2 0 m?
zulassig;, sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken
Markenwerbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen werden. Eine Befestigung oberhalb
der Traufe i1st unzulassig
Orientierungstafeln und Sammelwerbetrager sind ausschiieRlich im Einfahrtsbereich des
Sondergebietes zulassig
Mit Ausnahme der Bereiche SO1 und SG2 ist Fahnenwerbung und das Aufstellen von
Fahnenmasten nicht statthaft
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Al 6 Standplatze sind ausschlieRlich als Rasenplatze oder Rasengittersteine anzulegen
\r« ; J ‘;l’ ":. 1"' =
ok :f A 77 = C) Sonstige Festsetzungen
: iy v : 1 Die Energieversorgung der Ferienhauser (SO3) erfoigt ausschliellich durch Fiussiggas und
- Cia S ) J e Sl : ; Z e NAP T < D “ , 8 ] e e g SR R S Y o W ' B Solarenergie Ausgenommen hiervon sind offene Kamine
23] i ' R 4 R oot o : : 1 o Sa T\ o ; : "Lm W G ; iy R e el e g B . 4 A A i Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat. Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
v - 3 ) ] s , Johas 8= \\\\\\\\\\ & fagd Ml S R : o T T e K S dienenden Nebenanlagen konnen als Ausnahme zugelassen werden auch soweit fur sie im

Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgelegt sind

Die Leitungen zur Versorgung mit Strom, Wasser und Telefon sind unterirdisch zu verlegen

Die Durchfuhrung der Festsetzungen ist in regelmafiigen Abstanden von 3 Jahren durch die
Ortsgemeinde zu kontrollieren Nachbesserungen entspr der Festsetzungen sind umgehend
durchzufuhren
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D) Grunordnerische Festsetzungen gem. 9(1)15 BauGB

80
FLUR 12
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Die Einzelflurstucke im Ferienhausgebiet durfen nicht eingezaunt werden Zulassig sind
Hecken bis 1,5 m Hohe aus heimischen Geholzen (s. Pflanziiste F5b)

& Die dargestellten Grunflachen sind Gemeinschaftsanlagen

3 Zwischen Jugendzeltplatz und Ferienhausanlage ist eine Hecke anzulegen

§ 24 LPAIG

E) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9(1)20 BauGB

;

_

1 Der Oberboden ist zum Beginn aller Frdarbeiten entspr DIN 18915 Bl 2 abzuschieben und

. o wiederzuverwenden
722 \ v : Co o R ; : SR 3 s ] 2 Oberflachenwasser ist uber offene Graben abzufuhren
N et i el : : ; TR T e - s NG UL 3 Die nach §24 LPfIG geschutzte Flache B1 ist weiterhin der naturlichen Sukzession zu

uberlassen Die angrenzende Wasserflache B2 ist durch Anbringen einer fur Boote
unpassierbaren Barriere gegen die Restflache des Stausees abzusperren

4 Auf den mit A1 bis A3 bezeichneten Flachen sind Magerwiesen oder -weiden zu entwickeln
bzw. zu erhalten. Ackerflachen sind in Gruniand umzuwandeln. Pflege zweimalige Mahd pro
Jahr (nicht vor dem 156 Abtransport des Mahguts) oder extensive Beweidung mit einer
RGV/ha, max 3 RGV/ha gleichzeitig Keine Dungung Zur Aushagerung ist in den ersten 10
Jahren ein haufigerer Schnitt zugelassen Eine Beweidung ist ab 1 6 zulassig

8 Die Waldflache A5 wird gemaR den in der Begrundung definierten Anforderungen
bewirtschaftet

6 Auf den mit A1 bis A4 bezeichneten Flachen ist entlang der Wasserlaufe beidseitig ein jeweils
mind. 50 m breiter Gewasserrandstreifen aus der Nutzung zu nehmen und der naturlichen
Sukzession zu Uberlassen, wobei gruppenweise Auengeholze (s F5c) auf insgesamt 50% der
FlieRstrecke anzupflanzen sind

26

7 Die landespflegerischen MaRnahmen sind bezogen auf den jeweiligen Bauabschnitt
spatestens 1 Jahr nach Baubeginn durchzufuhren

8 Auf der Wasserflache ist auerhalb der Ruhezone B2 das Befahren mit nicht motorisierten
Booten zulassig. Unzulassig sind Surfen und der Betrieb larmverursachender Modellboote

9 Fur die Platzbeleuchtung sind insektenfreundiiche Natriumdampf-Niederdruckleuchten zu
verwenden

10 Ber der Pflege von Rasenflachen durfen keine Pflanzenschutz- und Dungemittel verwendet
werden

VergroBerung aus der Top. Karte 1:25000

Mafistab 1:10 000

F) Pflanzbindungen und Pflanzpflichten gem. § $(1)25 BauGB

1 Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestande sind zu erhalten Abgangige Geholze sind zu
ersetzen

2 Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten

3 Die bei der Anlage des Camping- und des Parkplatzes entstehenden Boschungen sowie die

eingetragenen Pflanzflachen sind flachig mit Geholzen zu bepflanzen wobei pro 100 m? mind
ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen ist

LEGENDE 4 Die PflanzmaRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Jeweiligen
Bauabschnitts auszufuhren bei StralRenbaumalnahmen unmittelbar nach deren Abschiuf:

DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE. ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN 5 Fur Pflanzungen sind ausschlieflich standortgerechte einheimische Laubgeholze zu
i1 verwenden, z B
: a) Baumpflanzungen
Eiche (Quercus robur)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Buche (Fagus sylvatica)
s Hainbuche (Carpinus betulus)
{ ] T GENA T TH iIC - N -STSET £
Qof/ SONDERGEBIET GEM TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN Esche (Fraxinus excelsior)
: : Vogelkirsche (Prunus avium)
A DORFGEBIET GEM TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN Eslduime (Ulmus minor)
-~ /
= ~ /_f_ 9; giftnetetectesee®e  FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
it L tececesccccsececes ; sowie hochstammige Obstbaume
= o o b) Heckenpflanzungen
;;_1 g YW BEGRENZUNGEN ‘ Schlehe (Prunus spinosa)
/ 3 ¥ s a1 5, i : | AR Hasel (Corylus avellana)
g o 2 - ‘ | | i | ; R GReE S GELTUNGSBE CH DES BEBAUUNGSPLANES Hartrlege' (COH’IUS sangu”)ea\/
® 2 £5 6 L T ey o | ‘* 8 O | PR——— - Y\Qle1- 1= \Va = Hundsrose (Rosa canina)
LSOOOUNN £ gk o : . = | B |
/ RS o abil] e R 1 N : ¥ 2 = 7 ) R g 000 -0-0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Weiidom (Crataegus monogyna)
i : 1 : 5 bt e d A st AR e AR Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
‘ | — = = — — - VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H . Mehlbeere (Sorbus aria)
(GRUNFLACHE | . CAMPING 1PRO) | CAMPING . BOSCHUNG . CAMPINC \PROJ | CAMPING . (GRUNSTR |VORH (GRUNSTR Salweide (Salix caprea)
5 STR & STR 3 : STR Bergholunder (Sambucus racemosa)
94 ERSCHLIESSUNG sowie Arten aus F5a)
3 SCHN”T A"A s e e A c) Auengeholze
9 ; 2 TLIC EHRSFLACHE
1 - : Erle (Alnus glutinosa) (75%)
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Esche (Fraxinus excelsior) (10%)
{ 0,
WW WIRTSCHAFTSWEG Bruchweide gSalix fragilis) (10%)
Wasserschneeball (Viburnum opulus) (5%)
I A FW FUSSWEG
. G Hinweise
W P g gl \\ | P OFFENTLICHE PARKPLATZE )
elfer ] ) F, UR ]2 i " __,_4_/—— E—ﬂ PRIVATE STELLPLATZE 1 Zur Befestigung von Oberflachen im Sondergebiet sind ausschlieBlich wasserdurchiassige
® - \\\ ( i WA o 2 . i Belage (Schotter, weitfugiges Pflaster) zu verwenden Auf § 10 LBauO wird verwiesen
L o o = 1 ¢ ; L S onCaeE 2 Gemall Camping- und Wochenendplatzverordnung vom 1809 1984 durfen auf den
. o : S ‘ / ] | 4 \ EINFAHRTSBEREICH : Standplatzen bauliche Anlagen, wie feste Anbauten und Einfriedungen nicht errichtet werden g
; = 2 3 Die im Plan dargestellten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind den Nutzungen SO1 - SO6
> 7 O l } & | aaa BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT sowie SO9 zugeordnet
3% e _ “ . -
A B { ‘ | Laga! ¥ GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN, PFLANZBIN-
o F f | ;‘ | ! | b 2k | (5 &
& (O ~ :" | ‘ | f [ £ | TR R BRSO
! ‘ | | | v b 5 ol 1 | M OFFENTLICHE GRUNFLACHE ‘
460.00 U NN & |8 ; |8 |
& e Q N 5 | s i 4 2 i PRIVATE GRUNFLACHE
/ SN a
éq’ M I P4 S ] : FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
/ i 1L ; i : ire oy
(GRUNFLACHE ., CAMPING (PROJ | CAMPIKG . GRUNBOSCHUNC | CAMPING (PROJ _ CAMPING . GRUNBOSCHUNG | CAMPINC PROJ. | CAMPING FLACHEN FUR WALD
Q STR 9 STR 8 SIR.7 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND °
,é\ STRAUCHERN
O @ A SCHN”T B’B UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR .
(\ e ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 4
UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATUR
1 SCHUTZRECHTS
AUSGLEICHSFLACHEN
0 0 O / » SCHUTZFLACHEN GEM TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ]
o L { 8 WASSERFLACHE j -

ERHALTUNG GEHOLZ
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Gemarkung AereId : FOTETECHNISCHE MUNTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGESTELLT BEZIRKSREGIERUNG -34- TRIER * STAND DER PLANUNTERLAGE NOVEMBER 1992 Bebauungsplan der ortsgemeinde AereId




