BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE ARZFELD

2

Teilgebiet "Quobach Il - Am Sonnenhang" 1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB

A) Art und MaR der baulichen Nutzung

1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Aushah-
men nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind unzulassig.

2. Nutzungen nach § 4(2)2 und 3 BauNVO sind ausschlieBlich bei dem mit Ziffer 3 bezeichneten Bereich
zulassig.

3. Es sind gem. § 9(1)6 BauGB max. folgende Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig:
- in den mit Ziffern 2, 2.1 und 3 bezeichneten Bereichen max. 4 je Wohngebaude,
- inden mit Ziffern 1 und 1.1 bezeichneten Bereichen max. 3 je Wohngebaude.

4. Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthalts-
raumen in Ansatz zu bringen.

5. Die in der Planzeichnung dargestellte EG-FuRbodenhéhe Uber NN wird als max. zuléssige Obergrenze
festgesetzt.

6. Die entlang der 6ffentlichen Verkehrsflaiche dargesteliten Grunflachen diirfen je Grundstiick bis zu 6,0 m
zur Herstellung einer Zufahrt unterbrochen werden.

7. Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB zulassig:
— Zusétzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind in den mit Ziff.1.1 und 2.1 bezeichneten Berei-

chen im UG zulassig, sofern sich dies aufgrund der nattrlichen Gelandesituation ergibt.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO

1. Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukérper in Verbindung mit Angabe
der Haupffirstrichtung festgesetzt.

2 Es sind geneigte Dacher von 25° - 45° Dachneigung zuléssig. Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB sind zu-
lassig bei Ausfihrung als Grasdach oder Energiedach.

3. Festsetzung der Firsthéhe:

— Bereich Ziffer 1, 1.1 max. 8,50 m ab OKFF EG;
— Bereich Ziffer 2, 2.1 und 3 max. 10,50 m ab OKFF EG.

: A e ) Vet w P SR 4. Festsetzung der Traufhéhe:
) ol it oy e P — Bereich Ziffer 1, 1.1 max. 4,50 m ab OKFF EG;
MaBstab 1:10000, VergréBerung aus der Top. Karte 1:25000 _ Bereich Ziffer 2. 2.1 und 3 max. 650 m ab OKFF EG.

Die Traufhéhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.

5. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben zulassig.
Bei eingeschossiger Bauweise darf die Einzelbreite max. 3,0 m und die Addition der Gaubenbreite max.
2/3 der Firstlange betragen. Bei zweigeschossiger Bauweise darf die Einzelbreite max. 1,0 m und die Ad-
dition der Gaubenbreite max. 25% der Firstlange betragen.

ZE'CHNER!SCHE FESTSETZUNGEN Bei eingeschossiger Bauweise kann im Wege der Ausnahme gem. § 31(1) BauGB bei Errichtung von

gem. PlanzV 90 Fledermausgauben in Verbindung mit einem Walmdach die Breite der Einzelgaube bis max. 8,0 m zuge-

lassen werden.

Glasierte Dacheindeckung sowie Eindeckungen in den Farbténen ,grin“ und ,blau* sind unzuldssig.

7 Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,5 m als begriinte Mauer oder in Naturstein zulassig. Zur Uber-
windung gréerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 2,0 m zuléssig.

Art der baulichen Nutzung Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zulassig.

mE 8. Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der StraRenseite der Gebaude unzuléssig.

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen 6

Allgemeines Wohngebiet

C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB

MaB der baulichen Nutzung

. 1 Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 10(3)

i dervalgeshoeseastiodran =5 ” LBauO wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugige)s Pflaster, Rasengitter-
stein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

ART DER BAULICHEN | max. zul. Wohn- 2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizierten Trennsystem

i NUTZUNG einheiten je Wohnung erfadt und einer ortlichen Versickerung zugefuhrt Dazu sind auf den Privatgrundsticken flache, bewach-

Fiillschema der Nutzungsschablone xGIS'ZSU?\I%q BAULICHEN | 5 uwEISE sene Erdmulden 0.4. mit einem Fassungsvermégen von 50 | pro m? versiegelter Grundfiache anzulegen,

7 in die das Regenwasser eingeleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann.
GRUNDFLACHENZAHL EEASCCIT&SZ%HL Ist eine vollstandige Ruckhaltung auf den Privatgrundstiicken wegen Platzmangel oder wasserundurch-
lassiger Boden nicht méglich, wird Uberschussiges Niederschlagswasser an die Kompensationsflachen

K1+ K2 abgegeben. Die innerhalb des Baugebietes liegenden Grundstiicke und die Stralenentwésse-

Bereichsbezeichnung, z.B. rung werden Uber offene Graben an die Flachen zur Wasserversickerung angebunden.

3. Auf den Flachen K 1 + K 2 sind entlang des Quobaches flache, begrinte Erdmulden fur die Versickerung
des Uberlaufes von den Privatgrundstiicken und der Stralenentwasserung anzulegen. Die Versicke-

Bauweise, Baugrenzen rungsmulden dirfen keine Verbindung mit dem Quobach erhalten. Uberschissiges Wasser kann durch
breitflachigen Uberlauf dem Quobach zufiieRen.

Offene Bauweise (0] 4 Die Kompensationsflachen K 1 + K 2 werden am Ufer des Quobaches in einer Breite von mindestens 5 m

) ) L fi mit einem Bachuferwald bepflanzt. Zur Pflanzung sollen fur diesen Bereich standortgerechte Gehélzarten

nur Einzelhduser zulassig der Pflanzliste D6 verwendet werden. Die Gbrigen Flachenteile bleiben der Sukzession Uberlassen oder

kénnen bei Bedarf ohne den Einsatz von Duinger und Pestiziden offengehalten werden.

Baugrenze i s g
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H) N L. D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9({1)25 BauGB
. 1. Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen
Verkehrsflachen gem. DIN 18920 zu schiitzen.
: 2 Pro angefangene 150 m? bebauter oder versiegelter Grundsttcksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und
StraBenverkehrsfidche dauerhaft zu unterhalten.
Nerkiuslistis besolmister ZWOCkBEENTING {:"] 3. r[1)::-;\1 ErschlieBungsstrale ist beidseitig mit Laubbaumen in einem Pflanzabstand von max. 30 m zu begri-
Zweckbestimmung: Offentliche Parkfiache ﬂ 4. Auf den in der Planzeichnung dargestellten “Flachen fur die Pflanzung von Gehélzen" sind mit einem Ab-
stand von max. 15 m groRkronige einheimische Laubbaume zu pflanzen und mit einer Wildstrauchhecke
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zu- und Abgange ‘v e w w flachig zu unterpflanzen.
5. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend, auf den Flachen K1 ausschlieRlich
FuBweg FW standortgerechte heimische Laubholzarten zu verwenden, z.B.
Baume 1. Ordnung:
. g gl e Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn, (Acer platanoides), Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergulme (Ulmus
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfa"entsorgung glabra), RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Winterlinde (Tilia cordata) u.a.
it in Baume 2. Ordnung:
und Abwasserbeseltlgung sowie fir Ablagerungen Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Holzapfel (Malus
Flachensignatur sylvestris), hochstammige Obstbaume in Lokalsorten u.a.
Straucher:
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche {Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Gemeiner

L] ) . o Schneeball (Viburnum opulus), u.a.
a S a Zweckbestimming: Eleidrizitat 0 6. Far Pflanzungen auf den Flachen K1 sind auf einem 10 m breiten Streifen entlang des Quobaches aus-
= schlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze der Bachauen zu verwenden. Geeignet sind z.B.

5 gy Baume:
Grinflachen Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bruchweide (Salix fragilis), Esche (Fraxinus excelsior)
Offentliche Granfiéche Straucher. . _ . o e
Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide (Salix purpurea), Korbweide (Salix viminalis)
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit lhren Grenzen und Der Gemeinderat hat am 01.02.2005 gem. §2 (1) Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Private Griinfliche 7. Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist nur als Solitar zulassig; fur Heckenpflanzungen dirfen keine Nadel-
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gibereinstimmen. BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes im vereinfachten zung hat mit der Begriindung gem. § 13 BauGB auf die Dauer i ssssilatanid geholze verwendet werden.
1, .Baugesetzbuch (RauGH) LdF. der Belannimaching vom 23082004 (BGELI Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen. eines Monats in der Zeit vom 21.03.2005 bis NS ) —
f{-)::;:)bggxt geandert durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau-EA( o _ 22.04.2005 zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus- E) Umsetzung und Zuordnung Iandesgfl. MaRnahmen gem. § 1a und § 135 BauGB
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom , gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den i : , . PR
(BGBL 1. 132), zuletet geandert durch Art. 3 des Geselzes vom 22.04 435 - Am rf—b.ll91t'02'2:05——. Ov:g :'t:;neser Bebau§u :‘gsalra;ein\t/- __12.03.2005___ mit dem Hinweis ortsiiblich gekanntge- Hoch hutz.und die Regel des W b,fl 1. ngf)lgheég?gE?;zl;lll?:é‘uﬁ;;gt?:Bf;e:glzcuﬁdeﬂamen sind von der Gemeinde zeitgleich mit dem Vorstufen-
S. 486). fo 3 1tb¢ A 05 wurt geolligt und .seme ung. gem. S 5 A r un 1 n €s vvasseraptiusses :
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. é% 8’ 7‘6‘/64 den_C €.06.05 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. e, daB.Bedenken . Anre..gungen e il SpawgaseIEaill € Regelung 2, Pflanzungen auf den Baugrundsticken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen Ge-
4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBan;Ogog;rg 5;‘-1;-115;9;8 VLS. Vermessungs- und Katasteramt Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Flachen zur Versickerung von Oberflachenwasser (H) o baudes vom Grundstiickseigentimer auszufuhren. Pflanzungen auRerhalb der Baugrundstiicke sind im
. zuletzt gedindert durch Landesgesetz vom 21.07.2003 (GVBL. S. 155). : Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Belegung der Grundstiicke von der Gemeinde herzustellen.
. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | 2830), JQ > - - : 2 - § &
dert durch Gesetz vom 21.08.2002 (BGBL | S, 3322). % \/Iﬂ M . . 3. MaBnahmen auf den Flachen K 1 + K 2, éffentlichen Grinflachen sowie auf der Wegeparzelle ,Kreuzweg
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 21.09.1998 (BGBI. 1S iA M ey Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen sind allen neu bebaubaren Baufiachen sowie den Verkehrsflachen zugeordnet. Als Verteilungsschiussel
letzt geandert durch Gesetz vom 03.04.2002 (BGBI. | S. 1193). M choel /,/, oy ) wird der jeweils zulassige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach anteilig zu 34 %
7. Landespflegegesetz (LPfiG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBLS.36), zuletzt ged o Iichael lémmei zum Schutz. zur Pfleqe und zur Entwicklung von Boden. Natur und ; : B : ,
durch §6 40 und 43 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBL. 2001 S, 29/ 36). Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauu_ngsplanes s g g ] auf die Verkehrsflachen und zu 66 % auf die Baugrundstiicke.
8. Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- A Landschaﬂ
geé"def; d“:h Af:if‘e'ﬁ"‘l"' dTS Sg:‘i‘z‘fé V°’g)2? ;?7?2003 (;51";‘-1%9‘45%\/81 . ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (4) BauGB erhoben. » e@ e H
9. Gemeindsardnung fir Rhelnland-Plaiz {Gem0) id,F-. vom S1.01. il A @ X'( - Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Hinweise
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 155). R . zur Entwicklung von Natur und Landschaft _r'_
T T T 1. Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzufan-
& N — @ gen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewasserung etc. zu verwenden.
MaBnahmen-Nr. (s. auch textl. Festsetzungen) 2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf. zwi-
, den

Anpflanzen Einzelbaum schenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufthren.
Gemeindeverwaltung 3 Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderli-

Arzfeld, den 06.05.2005 @

Vermessungs- und Katasteramt

Erhalten Einzelbaum chen Grlindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

4. Zur Mullentsorgung der am Stichweg (ochne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) angeordneten Gebau-

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von FPO0000G, de sind die Malitonnen jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Wendeplatte abzustellen.
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Q) 00000 d)

Der Gemeinderat Arzfeld hat am 03.05.2005 Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Diese Satzung istam __ 14.05.2005 gem. § 10 (3) BauGB

den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von dieses Bebauungsplanes mit dem Willen dgs Gemeinderates, ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, daB der Sonstine Planzeichen

Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994, zuletzt geadndert durch sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens Bebauungsplan wihrend der Dienststunden im Verwaltungs- g

Landesgesetz vom 06.02.2001 und gem. § 10 BauGB als 2ur Aukaieling dee DGR WIOGH Doldinde gebaude Luxemburger Str. 6 von jedermann eingesehen werden Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "

Satzung kann. e
Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H) EIACS e Mlg_ .

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan e Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Abgreomnguaischidics Nt —8-8-0-0-0— Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
Vorhandene Gelandehdhe tber NN (H) 500,0
Hauptfirstrichtung B e
_ -
BESEGHLOSSEN AUSGEFBRVAGT RECHTSVERBINDLICH Firstrichtung wahlweise fesigesetzt Verfasser:

STADTPLANER SRL ARCHITEKT LandschaftsArchitekten BDLA
Bestandsangaben MAARSTR. 25 » TRIER - T. 24026 « F.24028 54290 Trier KaiserstraRe 15  Tel. 0651/14546-0

y .thzf;eld, den 06.05.2005 Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,

S 0o. BT s B den Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.
by, e
Gemeindeverwaltung g Gemeindeverwaltung 08/ 1 2/ 2004

BUROGEMEINSCHAFT
ﬁ Festgesetzte EG-Hdhe Gber NN (s. auch Texiliche Festsetzungen) E=502,50 STOLZ K'N"'Z'NGER BIELEFELD e GILLICH *HECKEL

Gemal’kung Aereld Auszug aus der Flurkarte, Stand: November 2004, Vermessungs- und Katasteramt Priim ARZFELD "Quobach lll - Am Sonnenhang" 1 .Anderung




