BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB Planzeichen fiir Bauleitpléine
A A M 1 1 Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen geften als Hinwelse, alle Ubrigen als Festsetzungen.
SC HN” TZ - K Ooo A)  Art und MaB der baulichen Nutzung D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 1 BauNvVO)
1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt. Aus- 1.  Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und wihrend der BaumaBnahmen Aligemeines Wohngebiet
nahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind unzuléissig. gemn. DIN 18920 zu schiitzen. s
= 2. Nutzungen nach § 4(2)2 und 3 BauNVO sind ausschlie@lich bei dem mit Ziffer 3 bezeichneten Bereich 2. Pro angefangene 150 m* bebauter oder versiegelter Grundsticksfliche ist ein Laubbaum zu pflanzen MaB der baulichen Nutzung
- T zuléssig. und dauerhaft zu unterhalten. a II
i o 3. Essind gem. § 9(1)6 BauGB max. folgende Wohneinheiten je Wohngeb4ude zuldssig: 3. Die ErschlieBungssiraBe ist beidseitig mit Laubbumen in einem Pflanzabstand von max. 30 m zu be- DA AP AT, 5
i Tt S — in den mit Ziffem 2, 2.1 und 3 bezeichneten Bereichen max. 4 je Wohngeb&ude, grinen. Ntdartmiiben | on sttt Win-
B :3: é i — in den mit Ziffern 1 und 1.1 bezeichneten Bereichen max. 3 je Wohngebé&ude. 4.  Auf den in der Planzeichnung dargesteliten "Flédchen fir die Pflanzung von Gehdlzen" sind mit einem Nutzung einheiten je WohngebZude
[ E - s | £ - 20250 e %5} [T T . & | 4, Bei Ermittlung der GeschoRflichenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flchen von Aufenthalts- Abstand von max. 15 m groitkronige einheimische Laubb&dume zu pflanzen und mit einer Wildstrauch- Falischema der Nutzungsschablone Mald der baulichen | Bauweise
7] e oo £ 6900 ; 83 rumen in Ansatz zu bringen. hecke fléchig zu unterpflanzen. Nty
| L= : =4 g 5. Die in der Planzeichnung dargestellte EG-FuBbodenhthe iiber NN wird als max. zuléssige Obergrenze 5. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend, auf den Fldchen K1+K2 ausschlie@- Grundfiachenzahl | Gescholfiichenzahl
i Bi festgesetzt. lich standortgerechte heimische Laubholzarten zu verwenden, z.B.:
3 5 3 z z 3 £ 5 3z & 3 z 3 6.  Die entlang der offentlicher Verkehrsfliche dargesteliten Grunflachen dirfen je Grundstuck bis zu 6,0 m Béume 1. Ordnung:
g g H g g g s 2 g g zur Herstellung einer Zufahrt unterbrochen werden. Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn, (Acer platanoides), Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergulme (Ul- Hinweis auf Nutzungsschablone, 7.B.
— § § § & 8 g g g g § ¢ ¢ § 7. Folgende Ausnahmen sind gem. § 31(1) BauGB zul&ssig: mus glabra), Ro3kastanie (Aesculus hippocastanum), Winterlinde (Tilia cordata) u.a. B : E
' — Zus#tzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind in den mit Ziff.1.1 und 2.1 bezeichneten Berei- . : auweise, baugrenzen
chen im UG zulassig, sofern sich dies aufgrund der natiirichen Gel4ndesituation ergibt. Feldahqm (Acer camppstre). Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Holzapfel (Malus Offene Bauwei
sylvestris), hochstérmmige Obstb&ume in Lokalsorten u.a.
B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO . ) Nur Einzelhiuser zuldissig
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Gemeiner
1.  Die Stellung der Geb#ude ist durch schematische Eintragung der Bauk&rper in Verbindung mit Angabe Schneeball (Viburnum opulus), u.a. Baugrenze
der Hauptfirstrichtung festgesetzt. 6.  Fur Pflanzungen auf den Flachen K1+K2 sind auf einerm 10 m breiten Streifen entlang des Quobaches hrsfldch
SEHN”-T B B M 1 1000 2. Es sind geneigte D&cher von 25° - 45° Dachneigung zuléssig. Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehblze der Bachauen zu verwenden. Geeignet sind z.B. Verkehrsflichen
- DT L. % Zuléssig bei Ausfithrung als Grasdach oder Energiedach. Baume:
3. Festss?t;ung der Firsthohe: . Schwarzerle (Alnus glutinosa), Bruchweide (Salix fragilis), Esche (Fraxinus excelsior) P—
- ich Ziffer 1, 1. max. 8,50 m ab OKFF EG; M_ ] Offentliche Parkfiache
. ' 5 o g:gch Zlff::; ; 1 und 3 max 10.50 m ab OKFF EG Grauweide (Salix cinerea), Purpurweide (Salix purpurea), Korbweide (Salix viminalis) i
- Co o b 2 4. Festsetzung der Traufhohe: ' : ' 7.  Die Pflanzung von Nadelgehtizen ist nur als Solitér zulissig; fiir Heckenpflanzungen diirfen keine Na- R P S
' [ i I | - . & . ;
| % o gl |y ! B ~ Bereich Ziffer 1,1.1 max. 4,50 m ab OKFF EG; delgehdize verwendet werden. i Balsing AW
w 3 . = )
i 23 . igi iZi i 2 B — Bereich Ziffer 2, 2.1 und 3 max. 6,50 m ab OKFF EG. Umsetzuna und Zuordnung landespfl. Manahmen : : . 5 e e
g : E : [T ;é: :§ : IIPIMH : G t I : % i Die Traufhdhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut. » - W5 S LN S T e — v
i o i E - i5500 e - plome) ot ‘ 5.  Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben zuldssig. i i i sl Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun
Sid@ : b ! Bei eingeschossiger Bauweise dar die Einzelbreite max. 3,0 m und die Addition der Gaubenbreite max. 1. }:ﬁm’:';“e‘:;'“é‘:'s‘m‘i:;“‘fn"g:“m",';ee’:,"f:;u'}esz‘e" sind von der Gemeinds xsiigisich mit dem Vorstu- gungsaniagen, gung -
. A : h . . . i’jdgizgﬂzg:gge&e‘br’:g:% ;9"2;’:3::’;"05& ;L E:t‘::;;‘? darf die Einzelbreite max. 1,0 m und die 2. Pflanzungen auf denuBc::gmn::.t&cken sind slfatestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen Ge- PRI ——— e )
§ g g 8 § g g Bei elngeschosslger_ Bquise kann im;{nge der Ausnahme gem. § 31_(1) BauGB bei Errichtung von gﬂ:?:e:g;fl:ﬂ::s;er Infrigsetmktu:ruzd dez r%:e%u:zlﬁug::d:tm:‘:g%: %:‘:ﬁﬁ:g:’tg::u:::ﬁe? Griinflachen
- g . s:::s"e":‘a:?';::e“ in Verbindung mit sinem Walmdach die Breite dor Einzeigsube bis max. 8,0 m 2u- 3. MaBnahmen auf den Fléchen K1+K2, bffentlichen Grilnflchen sowie auf der Wegeparzelle ,Kreuzweg® Offentliche Grinfiche ]
E . . u " " sind allen neu bebaubaren Bauflichen sowie den Verkehrsflichen zugeordnet. Als Verteilungsschliissel
S Shaviie Oohatotociuny sowie Stochumpan in Sa PRtinm SV wit S S wnedi. wird der Jeweils zulsssige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach anteilig zu 34 % Entwasserungsgraben e
7 Stlitzmauem sind bis zu einer Hoéhe von 1,5 m als begriinte Mauer oder in Naturstein zuldssig. Zur auf die Verkehrsflachen und zu 86 % auf die Baugrundstlicke S
Uberwindung groRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 2,0 m zulés- ’ Flachen fir die Wasserwirtschaft
sig. Béschungen sind in wechseinden Neigungen von 1:2 bis 1.3 zul#issig.
8.  Abgrabungen gem. § 2(1)1 |.BauO sind auf der StraRenseite der Geb&ude unzulissig. Hinwei Versickaningsfiache rovea
C) MaBnahmen zum x Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum
gem. § 9(1)20 BauGB " wird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzufan- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§8(h gen und als Brauchwasser z.B. fiir die Gartenbew#sserung etc. zu verwenden. - 9 9
1. Fir die Befestigung von Stellplétzen, Hoffléchen, Zufahrten u.a. sind gem. § 9(4) BauGB i.v.m. § 10(3) 2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf. | Ugysnzungon von Fiichen or Mainahmen zun Schsz, 2r Phege unc zur Entwickung von Natut —
LBauO wasserdurchlissige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitter- zwischenzulagem und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. @
stein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a. 3. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderli- MaBnshmen-Nr. AusgleichsmaBnahme saebdaen
2 i 2. Das gesamie anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizierten Trennsystem chen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem
Stadtebauliche P'anung Nutzun sschablonen erfat und einer drtlichen Versickerung zugefilhrt. Dazu sind auf den Privatgrundstiicken flache, be- 4. Zur Mullertsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) angeordneten Ge- A
wachsene Erdmulden o.8. mit einem Fassungsvermdgen von 50 | pro m? versiegelter Grundfléche an- béude sind die Miilltonnen jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Wendeplatte abzustellen. Erhalton Einzelbaum @
zulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und (ber die belebte Bodenzone versickem kann. Anphianzen Einzelaum
| Ist eine volisténdige Rickhaltung auf den Privatgrundstiicken wegen Plalzmangel oder wasserundurch- @
ST OLZ + KlN‘Z'NGER :§1sslger Boden nicht mdglich, wird Uberschissiges Niederschlagswasser an die Kompensationsfldchen Sonstlige Planzeichen
STADTPLANER SRL - ARCHITEKTEN BDA +K2 abgegeben. Die innerhalb des Baugebietes liegenden Grundstiicke und die StraBenentwésse-
MAARSTR. 25 « TRIER « T. 24026 « F. 24028 rung werden Uber offene Gréiben an die Flichen zur Wasserversickerung angebunden. Granze des rédumiichan Gelungsoersiches dos Babauungeplanss S S
11 WA | 3 wE 2] WA | 4 wE 31 WA | 4 WwE 3. Auf den Flachen K1+K2 sind entlang des Quobaches flache, begriinte Erdmulden fir die Versickerung -
des Uberlaufes von den Privatgrundstiicken und der StraRenentw4sserung anzulegen. Die Versicke- I
+ T <P II II o rungsmulden %I'lrfen keine Verbindung mit dem Quobach erhalten. Uberschiissiges Wasser kann durch vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H) —
. 5 breitfiéchigen Uberlauf dern Quobach zuflieRen. R
Landespﬂegenscher P|anun93b9|trag 11 2.1 4. Die Kompensationsflichen K1+K2werden am Ufer des Quobaches in einer Breite von mindestens 5 m A ——
mit einem Bachuferwald bepflanzt. Zur Pflanzung sollen fUr diesen Bereich standorigerechte Geholz- Firstrichtung wahhweise
0,3 0,4 0,4 arten der Pflanzliste D6 verwendet werden. Die iibrigen Flichenteile bleiben der Sukzession Uberlassen Festgesetzte EG-H8he Ober NN E = 50250
e oder knnen bei Bedarf ohne den Einsatz von Diinger und Pestiziden offengehalten werden. '
BlELEFELD +G”.|.|CH & Fax 08 51/4 11 42 vorhandene Gelandshthen Uber NN 500.00
Trier
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 50 1A  Kessrarate s Bestandsangaben
Die far die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt den Zeichenvorschiften fir Katasteikarten
und Vermessungsnsse in Rhid -Pfalz.
Rechisgrundlagen zum Bebauungsplan !
: , Bekanntmachung
4. Baugesetzbuch (BauGB 86) |.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1886 Es wird beachnlnigl, dad die Furstlicke mit thren Grenzen und Do Suydt-/Gamaindiens hat am \"‘* C“o gom Diever Bebauungepianantwur! sinechiiadich dor Teodfeotmet- Der Steidt- MMO\ 3 : . Dieser Babauungepian einochiediich der Textfestostzung lat AUSFERTIGUNG = 1%.0 éﬁm“ Dh m e o S
(BCBI. 1 8. 2253}, in der zuletzt glitigen Fassung. Bazsichnungon mit dem Lisgenschaftskateator Gbarsinetimnyon. $2 (1) BeuGB die prw—— het mit der Begrindung $3 o @0 Deuer hat ”E'i{'q"fﬁ 24 Dieser Bebauungsplan einschlieB- gom. § 11 (3) BauGS am bel dor Bnzirks- venvaliung vom Q. Jdia Durchibrung dae des § angaordnat
2. MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-hiaRnahmenG) in der Fas- ) bty Sbmangutmes ang - \? 10 o s @3 Simangrpien gom. § 5 i “Triaw, Div Ubersinatimmung das tediichen und zsichneritchen inhaita bee int
awng Sor Retartvashung vers 35.00.1008 (IOBL | 8. 0333, in @ bawrtionaar. einos Monats in der Zeitvom __ 0.+ (¢ 99 bis der Gemaindaordnung von Rheinland-Ptalz vom 14.12.1873 lich der Texfestsetzungen wird ragierung Trier/Kreisverwaitng = S 12 DasGD ortadbioh betares-
. g .04. . 1'S. 622), in der ( e - % : angazeigt worden. iness Babauurgspians mit darn Willen civs Gemalncde-/Stack- gem.
zuletzt glltigen Fassung. 1 . 4% S Q4 U8 2 jedermanne Einslont Silentiich und gem. § 10 BauGB einschiiedlich der biau eingatragenen emaB § 233 i.V.m. den §§ 10 ncht wonden mit dem afd chir Bebatmngaplien wiih-
3. § 233 Baugeseizbuch (BauGE 87) vom 27,08 1987 (BGBL. | S 2141) — — wrdo disstr Bebauungeplanend- golegen. Ot und Dausr der Ausiegung wurden am Anderungen als Satzung 9 ralos, sowle die Einhaliung des gosetziich vorgeechriebensn
in der derzeit gultigen Fassung. q wurf gabiligt und ssine Offerdsgung gern. § 3 (2) BauGB mit dem Hinweois ortediblich bekannige- Abs. 2 und 8 Abs. 4 BauGB 97 e e e e e e e e e e e e e e e e e Verahrene 2ur Auletaitung das BaDILAINGspiane werden Heiun- vond dor Dlenstshundhn
: m:.m,w:mf:%‘;:?w:m:: o 8,034 m"“‘“m""fﬂ":"mm macht, de Badenksn und Anregungen wilhrend der Aus- mit Schreiben vom 24.06.1999, . - _— - ey - g | vy ey
A — - Kacnobenmt logungetist vorgebracht wesden nnen. .+ 14/9721143/9 SRS i — "
5. Wﬁmm1numlm © 50), Inndo- m-mﬂmmwm:;)m Az / / gemechi. Mit clessr Belanntmachung wurde dor Eabaungsplan
6 Landesbmucrdnung N Rbeiniand-Piaiz (LBauO) vom 08.06.1806 (GVBN. 8.19). %ﬂ' HOYWMV\\M Blrgem Gelsgenhalt zur Auberung und Erdriarung gegiaben genehmigt. _, den
L3 .
e o wf‘mmmmmm . N . warde. BESCHLOSSEN I Autrage: RECHTSVERBINDLICH
S, e v e — 54634 Bitburg, den 24.06.1999
8 Landeowacoongeselz (LWG) I dar Noulassing vom 14.12.1980 (@VBL. 8.11), - vorgesshone warden : 7 . - T e —_
das Landessblaliwirischelin- und Altisstangasatzos vom (5.06.1905 (GVEL . &F). .
9. Bundeo-immisionsachutagesstz (BmBch@) vom 14.05.1560 (DGEL ) §.000), Auftrag: Verletzungen von Rechtsvorschriftan wwrden bis zum
:::numme-amummm|mu.m ! nicht galtend gemacht. y
10.  Bundesnshenchutzgosntz (BiNatSchG) J h P )
wmmmau&mﬂm:m  den . don Q&_C’\ﬂg den 1 M“!X %d”@(h‘h-en) , den ———-—-————'d'“m
e Mn.-nugﬁzmuamﬁmm ICubrabera it G- amDInCoDIRING Buntt-Aanaindevenwritiung I Auftrage:
Beher Vorachriiten vom 12.03.1998 (VI S. 152), iInubesonders die 88 24 bis 27. R
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