Textfestsetzungen
Bebamlng's]plan ,2Hinter Zwanken*

A) Art und Mal} der baulichen Nutzung

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird “Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind unzul&ssig.

2. Nutzungen nach 8§ 4(2)2 und 3 BauNVO sind ausschlieBlich bei dem mit Ziffer 2.1 bezeichneten
Bereich zul&ssig.

3. Essind gem. § 9(1)6 BauGB max. folgende Wohneinheiten je Wohngebédude zuldssig:
— in den mit Ziffern 2 und 2.1 bezeichneten Bereichen max. 4 je Wohngebaude
— in den mit Ziffer 1 bezeichneten Bereichen max. 3 je Wohngebdaude.

4. Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Auf-
enthaltsradumen in Ansatz zu bringen.

5. Die in der Planzeichnung dargestellte EG-Fulbodenhohe tGber NN wird als max. zuldssige Ober-
grenze festgesetzt.

6. Die entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache dargestellten Grinflachen dirfen je Grundstlck bis zu
6,0 m zur Herstellung einer Zufahrt unterbrochen werden.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO

1. Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukérper in Verbindung mit An-
gabe der Hauptfirstrichtung festgesetzt.

2. Es sind geneigte Décher von 25° - 45° Dachneigung zuléssig. Bei Ausfiihrung als Grasdach oder
Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn. Erfordernissen zu-
gelassen werden (8 31(1) BauGB).

3. Festsetzung der Firsthohe:
— Bereich Ziffer 1 max. 8,50 m ab OKFF EG;
— Bereich Ziffer 2und 2.1 max. 10,50 m ab OKFF EG.

4. Festsetzung der Traufhéhe:
— Bereich ziffer 1 max. 4 50 m ab OKFF EG;
— Bereich Ziffer 2und 2.1 max. 6,50 m ab OKFF EG.

Die Traufhohe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut.
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5. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben zul&ssig.

Bei eingeschossiger Bauweise darf die Einzelbreite max. 3,0 m und die Addition der Gaubenbreite
max. 2/3 der Firstlange betragen. Bei zweigeschossiger Bauweise darf die Einzelbreite max. 1,0 m
und die Addition der Gaubenbreite max. 25% der Firstlange betragen.

Bei eingeschossiger Bauweise kann im Wege der Ausnahme gem. § 31(1) BauGB bei Errichtung
von Fledermausgauben in Verbindung mit einem Walmdach die Breite der Einzelgaube bis max.
8,0 m zugelassen werden.

6. Glasierte Dacheindeckung sowie Eindeckungen in den Farbténen “griin” und “blau” sind unzulés-

sig.

C) Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB

1. Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind gem. § 9(4) BauGB i. V. m. §
10(3) LBauO wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizierten Trennsys-
tem erfal’t und einer 6rtlichen Versickerung zugefihrt. Dazu sind auf den Privatgrundstiicken fla-
che, bewachsene Erdmulden 0.4. mit einem Fassungsvermdgen von 50 | pro m?2 versiegelter Grund-
flache anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und (ber die belebte Bodenzone
versickern kann.

Ist eine vollstdndige Riickhaltung auf den Privatgrundstiicken wegen Platzmangel oder wasserun-
durchlassiger Bdden nicht moglich, wird Gberschiissiges Niederschlagswasser zusammen mit dem
im Stralenraum anfallenden Wasser an die Riickhalte- und Versickerungsmulden auf die Flachen
K1 und K2 abgegeben.

3. Auf Kompensationsflache K1 und K2 werden flache, naturnah gestaltete Erdmulden zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser angelegt. Die Flache ist mit hochstimmigen Obstbdumen regionaler
Sorten oder mit Wildobstsorten zu bepflanzen und ohne den Einsatz von Dingemitteln und Pestizi-
den zu bewirtschaften.

D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

1. Die im Plan gekennzeichneten Badume sind dauerhaft zu erhalten und wéahrend der BaumaRnahmen
gem. DIN 18920 zu schiitzen.



2. Auf den in der Planzeichnung dargestellten “Flachen fiir die Pflanzung von Geholzen” und auf Fla-
che K2, sind mit einem Abstand von max. 15 m grof3kronige einheimische Laubb&dume zu pflanzen
und mit einer Wildstrauchhecke flachig zu unterpflanzen.
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Pro angefangene 150 m2 bebauter oder versiegelter Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die ErschlieRungsstralen sind beidseitig mit Laubb&dumen in einem Pflanzabstand von max. 30 m
zu begrinen.

Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Gberwiegend, auf den Flachen K1 und K2 aus-
schliellich standortgerechte heimische Laubholzarten zu verwenden, z.B.:

Bdaume 1. Ordnung: Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excel-
sior), Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) u.a.

Bdaume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), (Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpi-
nus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), hochstammige Obstbaume in
Lokalsorten u.a.

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus), Schlehe (Prunus spinosa) u.a.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Solitér zuléssig; fir Heckenpflanzungen dirfen keine
Nadelgehdlze verwendet werden.

E) Festsetzungen gem. § 1a(3) und § 135 BauGB

1.

Pflanzungen auf den Baugrundsticken sind spétestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen
Gebdudes vom Grundstlckseigentimer auszufiihren. Pflanzungen aulRerhalb der Baugrundstiicke
sind im Zuge der Erstellung der Infrastruktur und der Belegung der Grundstiicke von der Gemeinde
herzustellen.

. Die Flachen K1 und K2 sind allen neu bebaubaren Bauflachen sowie den Verkehrsflachen zugeord-

net. Als Verteilungsschlussel wird der jeweils zul&ssige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuord-
nung erfolgt demnach anteilig zu 32 % auf die Verkehrsflachen und zu 68 % auf die Baugrundstu-
cke.

Hinweise:

. Es wird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzu-

fangen und als Brauchwasser, z.B. fur die Gartenbewdasserung etc., zu verwenden.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf.
zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der er-
forderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.



4. Zur Mullentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) angeordneten
Gebdude sind die Milltonnen jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Wendeplatte abzu-
stellen.



