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. Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
_____ \ :
\\ 3 B%légfzsitgggc(% c(;%TTssgésié)d' fl: -Qcéef ?ega;néma%h:n? Es wirC[l3 bescheinigt, daR die Flurstiicke mit ihren Grenzen
\ A Ar 3 om 08.12. A9, , Zulelzt geandert aurch Anl. und ezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
\ : geﬁ'ugdgﬂ??)d§§u8§u§§5?§n§Ngt§ung j * | Kap. XIV Abschn. Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom ubereinstimmen. . NACHRICHTLICHE UBERNAHME
\ f : ! : auNvo 31.08.1990 i. V. m. Art. 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 ]
[ : ) \‘\ \ S l (BGBL. 1l S. 885), insbesondere die §§ 1,2,3,4,8 bis e
B ARh ey INAE ¥ 4 4 : : \ \ \ 123033425 s und 172, 1. V...m. . A. 1 ‘des :
o) <) o q = \. WMy ’ '
/ R T 2 4 s I W\ : = 2 i : _ : Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz ~ vom o——90 =
/ 2 : 5 : s : , \ \\ \ . égfg‘;gﬁgggggirg;gﬁugles‘?ﬁfBebauunﬁ*spla{}‘-j? wird "Gewerbegebiet" (GE) in den 22.04.1993(BGBI.IS£.;466). : Flurstiicksgrenze
\ \ A A A nungsziffer E fest eggtz'f;t ern A-D und "Mischgebiet" (MI) im Bereich der Ord- 2. MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MafRnahmenG)
\ A N % i « = : vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622), zeillich befristet vom
\ g @) i : ' 01.05.1993 bis 31.12.1997. 5
\ % o 2. Nutzungen nach § B (3),1(2 q 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekannt- ' _ 23 Flurstiicksnummer
: g ! ) u (3) 1, 2, und 3 BauNVO sind erlaubt. " .~ machung vom 23,01.1990 (BGBI. | S. 132), églgtzt geangen
2.1 Je i i i ; T " - | durch Anl. | Kap. XIV Abschn. Il Nr. 2 des Einigungsvertra-
77 alsBzE;;ﬁgigggggggzgﬁ s;z? gzélga% 2 gohnungeguzulaSSLg. Wohngebaude dirfen ges vom 31.08.1990 i. V. m. Art. 1 des Geselzes vom : ‘ % //j;j;/ Vorhiudens Gebsone
allerdings zur Betriebseinheit ecrie sgrgnhs uck errichtet werden, werden 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885), insbesondere die §§ 1 bis 23, i. )
—_ T itae a1l tatung § ok nichtel lgerechnet, -N1- elne getrennte VerduBerung mit V. m. Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbau- . o =
7 9 S aBBig. | landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). . Prim don:  02:12.1999.
5 5 \ 1 ; 90 it —
2.2 Wohngebiude und Biiros sind straBenseitig zu errichte ; e s : 4, Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 181219 : e vorhandene Nebengebiud
: T2 . ; 1 ! n. Hierbei ist gegeniiber : BGBI. | 1991 S. 58), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN g e
: den Betriebsgebduden eine zweigeschossige Bauweise zulassig. it ; gBOO& ; 9
5. Landesbauordnung fUr Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
° 3. Das im Plan angegebene MafR ; : 28.11.1986 (GVBI. S. 307), zuletzt gedndert durch Gesetz
. : iberschritten 8egden, auch Sggnbgﬁiéﬁhggug32§ggg GEgB SmegtTlL SEefBleht wom-08,0411094- 4GV Bl Sy 140). ART DER BAULICHEN NUTZUNG
" b - i A N\ : R, N . RO : . : : ; ; - stellt sind. grollere Bauflachen darge- 6. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4i. V. m. § 86 der Lan- '
b ETen e .}57'A” e : i SR e J A R e e o & desbauordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz. L ; ;
T 2 o ¢ B e e R N i S o ) N . j : : / 3.1 Von der festgesetzten G 4 = , 7. Landespflegegesetz (LPfiG) i. d. F. vom 05.02.1979
! ;\Ts\tfszoﬁpf, s BRI P Pyt €Y (o) ol ' : | S spr '§:31 BagGB im Einvgﬁgggégﬁhsgiagér(ggéeingé6)Bg?nn'bls o B 0 SENEHSOEE BRI 08 0ot fuih | L Slr OB TRES ‘ [SEz Gewerbegebiet
o SRR S e ST N ; < >0 " O%; A AL 2o ge ¢ wenn der Bauherr hierfiir Bedar A reiung erteilt werden, der Verwaltungsvereinfachung vom 08.04.1991 (GVBI. S.: . di’Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes g
; S ke Q> A . : ¥ : . Bor Tateidrer i f nachweist. 104) vorgesehene Uml o | o Reife.B
< M . e e t . — . 5 sl g ; B er vVersiegelungsgra er gesamten Grundstii a - o : | ene Umlegung renzregelung werden keine Be-
: : S e L L N R ey 2 ; = SoNCL O ol Al = - ol B 5 B ; ] ¥ S oeg 2 undsticksfldche darf max. 80% betragen. 8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der denken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.
+ . 0 0 . L L AT 2 R i o , . aC erweg 1 Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), insbe- : Ml Mischgebiet
S e N e : : % \ - (PRY AN 4 Y Sl == - ; 4. Im Geltungsbereich dieses Beb : ! sondere der § 50, i V. m. At. 8 des
Ve . Gl 7 Fix A 3 0 3 | S0 ol : _ = : ' ; Bauue sa %estgesetzt. auungsplanes wird nach § 22 (2) BauNVO offene Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
-~ N e RN e e : R ’ 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
;\ St i : } 9. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom  § :
i St o 5. Bauliche und sonstige technische Vorkeh o 14.12.1973 (GVBI. S. 419), zuletzt geandert durch LG zur :
f\j“‘\"'//’%;::<%:¥:/( : welteinwirkungen imgsinne des Bundesi:migggggs:gguigggggtgg; i zgcgrg%%gg\kNMMmgwewmmdumgvmn08ﬂ4J991 e et S B TR
oot \ gem. § 9 (1) 24 BauGB 5 . S. ;
z : 4 e : - Im Geltungsbereich der Ordnuingsziff B i . : : 10. Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977, zuletzt
it N und 25/18 ei : gsz er ist fUr die Parzellen 25/8 25/16
ein maximaler Schalleistungs . 4 ’ gedndert am 08.04.1991 (GVBI. S. 124). ;
UBERS'CHTSKARTE M. 1:10 000 o gspegel von 60 dB(A) festgesetzt. 11. Bundesfernstraengeselz (FSUG) vom 01.07.1990 H maximale Anzahl der Vollgeschosse
: . : 5.1 Bauliche Anlagen, in denen lirmintensive Arbeiten ausgefiihrt werden U s e
< bei den verwendeten Baustoffen ein mittleres SchalldammafB von 30 dB’A gl e I e U
f o weisen. Zur Wohnbebauung hin sind die baulichen Anlagen zu schlief ot Bl denkmaler (DSchPfIG Denkmalschutz und -pflegegesetz) g den, 02.12.1993 i
| n : ey i vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Lan- Fullschema der Nutzungsschablone
o 5.2 Arbeitsmaschinen im Freien miissen lirmarm ausgefiihrt sein. [ desarchivgesetz vom 05.10.1990 (GVBI. 8. 277). Katasteramt *
rL ’L'\ &9 Kibdie 2 { 13. Bundesnaturschutzgesetz vom 20.12.1976 (BGBI. | S. . A
rL ; rbeiten im Freien dirfen nur in der Zeit von 7 - 19 Uhr aus efi f 3574) . d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | = ebi
@ e 9 gtk weenen, | S. 889), i. V. m. Art. 5 des Investionserleichterungs- und g e Zahl der Vollge-
e 1 Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). schosse
' i _Def’Stadt-/Gemeinderat hat am /6 0é. /7?6 Dieser Bebauungsplanentv:jurf einschlieBlich der Textfest- Grundflédchenzahl { Geschof3fldachenzahl
. ; BauGB die Aufstellung dieses Bebauungspla- setzung hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die ’
v B Gestalterische Festsetzun gem. § 2 (1) L : : .
. g : nes beschlossen. Dau eines Monats in der Zej vom Bauweise ' i
» gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO ‘ 55.02./‘7?3 bis __ A0, O3 3 : Dachneigung
zu jedermann Finsicht offentlich ausgeiegen. Ortund Dauer
n/ ~ A : Am O2. 12. 4992 wurde dieser Bebauungsplanent- dgr/gusleg_ung Wurﬁe%;[ﬂh — \?.07l;t’{jéf?§d - o
R L g =z v wurf gebilliat und seine Cifen'2aung gem. § 3 (2) BauGB mit dem Hinweis ortsUblich bekanntgemacht, dal> bedenken P maximale Traufhdhe des Prod i 3
67’0 1., !IDLebSte}:lung der Gebdude ist _durch Angabe der Hauptfirstrichtung festgelegt. beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht & und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht rodukt ionsgebdudes
n3legrundeten Fdallen ist eine Anderung der Firstrichtung als Ausnahme gem. { kommenden Trager offentlicher Belange und die Behorden Werdeq kpanen. ¥
S (1) BauGB zuldssig. und Stellen, die von der Planung berihrt werden, bei der
/ Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1)
/ 2 Siishacs ‘ BauGB den Blrgern: Gelegenheit zur Auflerung und Erorie- ‘ BAUWEISE - BEGRENZUNGEN
P . H |
Ry .
ORDNUNGSZIFFER D1 Im Gewerbegebiet sind zulidssig: /'\; : e . ‘
. g' o \ &)
: = / a) bei Betriebsgebduden Sattel- und Pultdicher. Die maximale D;achneigun be ) /% - /:z:’?é/d den, //902 4 QQ/ den, /{90; /901/ 0 oft gt
Produktionsgebaude s tragt: Sattel- und Pultdach 15 - 30 Grad, Sheddach maximal 45 Grad g 17 \ 7 S e - ene Bauweise
GE I : ) gglcggctirlebszugehongen Wohn- und Verwaltungsgebiduden Satteldicher 15 bi b by~ Stadt/Gemelndeverwaltung /c # Slaet/Gemeindeverwaltung }
. - - e
Wohngebadude € = K v T
SRS : II Verwgltungsgebéude Im Mischgebiet sind zuldssig: 6 ‘\ é’j lé/ & : Baugrenze
Sattelddcher 35 - 45 Grad. "’;po t‘IGerrglnderat ‘;'721 ungsplan einschliefSlich der Textfestsetzungen
O 6 G max. THP 4,50 m bis Bhiker slk b o Sy - . G. 'd)qu den Bebauungs ~<_istge 1 (3 BauGB durch-Verfugung-von-Bezirksregie-
g p in blendungsfreier, dunkler Eindeckung auszubilden; i o f gem. er Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vi F 5 g eran@- i Kreisverwalttng- O 0. /v b cter | | - 0 —— L _ e
; i rollbahnen diirfen nicht als Oberschicht verwe;3e$ s 5 i 14.12.1973 und gem. § 10 BauGB einschlieRlich der blau Az~ k@“jlf&ag'—fljﬁ,/%éiﬁfJ");jf} iﬁfé&wf vorgeschlagene Grungstiicksgrenze
. Produktlonsgebaude ‘ : Solardacher sind jedoch grundsadatzlich erlaubt. | eingetragenen Anderungen als Satzung LR R R e e S “;e
15-30 aSTLS 7 " e
2= 3. Gebaudesockel diirfen gegeniiber d s : & f Wete 277 (777 {"utv{;{h’.ﬁfl Gt G2 (At O 6 Grundflachenzahl GRYZ
m“/"ko 32?33%?3}:(32 baude e e nicht iiberschreiten, ausgenommene;iggscgéggﬁgggZiigagit ell\nT'H?he ek I et abé ; ”/ ‘ g
gsge + Bezugshdhe ist Oberkante ErSChlieBungsstraBe nlieferungsrampen. : : BESCHLOSSEN "”/ ‘}’ CGENERAMIGT
i - : =L e 3.1 Anschiittungen und Abgrabungen sin i i issi ; ‘1 2 Seac ol nchenzall of)
um einen Betriebshof mit r?lax. 4 g g:i aﬁf dﬁglrzegzgi?gsgrggc:StuCk lzczlkax'BSlg' /é/d /{? 0?‘ /7‘?‘/ ///Q g 7 / Gy I
it dar Binfanrtaberateh des Er°ChlieﬂggggstraBe . ugspun ierzu ‘;;Z den, 7% /. 2 5ﬁ;7445/ﬁ den, oAb UEGY
Erforderliche B&sch i in 2 s : - : g B} 14 3
Guma FIhchar At I:ngc.an sind in unregelmafigen Neigungen zu erstellen, Nei- /o) ;%T—,lsemeindeverwaltl ng &/ Imi%mra"ge' ) -'- Grenze des riAumlichen Geltungsbereiches
. ; ' v $
’ . 3 A fé a des Bebauungsplanes
= G 4. Bei Betriebsgebduden darf die Traufhsh i i 5 b et : ]
: ; , . i e eine maximale HShe von 6 m, ; 1= INoiNEE ; :
| / N bereich D 1 eine maximale Hhe von 4,50 m nicht 'Liberschreiten.Sollt':elTnTlenié— C“Qem Dieser Bebauungsplan ein- AUSFERTIGUN .
dhs . nahmefdllen aus Nutzungsgriinden von dieser maxima -- ; = RTI G g AnschluB3 Blatt 1 und Blatt 2
- gsg len Traufhdhe ab h i i :
i, SR i/ O, werden mussen, ist die Zustimmung des Ortsgemeinderates not di i i i schlieBlich der Textfest- Sl ! :
Gio o] _ y Die Traufhdhe wird qemes Fha = ; wendig. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen In-
ORD IFFE _ g sen von Oberkante Gelande bis zum Schnittpunkt Aus- £ 5 heis A g J
NUNGSZ ‘R D senwand / Dachhaut. P setzungen wird gemdns § 11 i.V. S dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
‘ BWiE &5 a8 a Gememde_-/S!aé{. rates sowie die Einhaltung des gesetzlich -GG Abgrenzung der Festsetzungen und Nutzungen
I PrOdUktionsgebéiude 5 e bs. 4 Baugesetzbuch \éorgeschr;ebenen (;/erfshrens zur Aufstellung des Be-
. eklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebj s = $ 3 auungsplanes werden bekundet.
CBEE I 4 nicht blenden. Das Anbgingen auf Diachern oder %rai?gg ?gita§§§§£ géstgﬁgggn et om o5 1e. 1986 mie ; ‘ 1:10
.. : ~ . s . .'
I \V}ggﬁgft@a“de bi 5 5.1 Die Werbeanlagen diirfen max. 2 Flichen von jeweils 5 i o L L OD i o
ungsgebaude 50 5 2.0 R4 6.0 mtagean % einer Wandfliche,max. Az. 9402439
~ =5 ) . - - . L] - -
O 9} — max. TH 6,00 m L (4 5.2 Dariib i i : ; . : :
¥ $ P 3 Grégeesogl?agsmésguigge%ls auf dem Grundstiick ein Hinweisschild bis zu einer GENEHMIGT _ B = 5
» : o 1 \ ‘ ERSCHLIESSUNC UND GRUNFLACHEN
o KN Produktionsgebiaud : : UNC UND GE
O 175‘30" max 45e 4 i . KrElsverwaltung Eitburg-Prijm
= RO In Vertretung: . : - -
max AE" 32?33??3\1(38 % ! N = (// I ; ‘ E i Sffentliche Griinfliche
- | S et 4 7 7 7 ()7 /
ungsgebaude i e e s A /%J’;é//éﬁ den, S /{ 27
S i 1 C Pflanzbindung-Pflanzpflichten \ "\ ; (Bﬁffg;—SChlad/ ) T
: SRel e ‘ et £ 7 Y gem. § 9 (1) 25 BauGB | 2 rabaly er Oﬂﬂ@mmgaﬂwmumgnEEMr Ausgleichsflédclten mit fortlauvfender
E o =G : Al Z
iy | / e e / : : 1
' ( o A4 — Numerierung (Fl1, F2 ...)
" l/ She 3 L J o - s -
l\\“ﬁ\\“‘“~=« \ 1. Die gekennzeichneten Gehd ; .
‘ N : ehdlze sind zu erhalten und vor Beginn d i ‘
k‘“‘\\\\\\\\\\ ! " ; durch geeignete MaBnanmen zu schiitzen. ginn der Bauarbeiten Die Gmwhm@mwswa@gww‘é»J&nMsmgkmngJ der Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach § 12 BauGB an- I o Aentlantun
g &, Kreisverwaltung vom QJ/gQ? P 4] geordnet: Erhalt der vorhandenea pf zung
3 2 Entlang der E hlief PR die—DBurehféhrung des Anzeigenvcifahrens—vom
d . rschlieflungsstraflen sind beidseiti i i - bis el ist
\ 5 A A : b : g im Abstand von max. 10 m _— -
groBkronige Laubbdume zu pflanzen. Die Pflanzung i i 7 ot 780G B ortsb-
)i A n. e C . D f ung ist auf privaten Grundstiik- am _ott 7L G gem. § 12 BauGB orts e | 5
58104 A A ken zu dulden und durch die Grundstiickseigentiimer zu unteghalten. i lich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, da der Be- Pflanzgebot fir Laubgehdlzhecke
- s ‘A_ bauungsplan wahrend der Dienststunden £z~ £fe”
g 3. Im Bereich der Ordnungsziffer E (MI) si o . %/ Vi Al e i
; Basp- nd pro Baugr . e - Gt 264 0278 /7/?fv~(x£?{£ﬂtﬂvz v i s
- nige einheimische Laubbiume zu pfla%zen. gie talgeﬁgggg:qérggggéﬁgkgr?gﬁig JL;éZL (/: wi " i 55 i 6ffentliche Verkehrsflache
- sind mit einer 3-5-reihigen Laubhecke (Biume und Stréuchér) abzupflangén. = 2GS 4ﬁ€;lﬁ%%j
- v
= A : von jedermann eingesehen werden kann.
4 4. igu%;gejge;iigrzglélgrupg dei Gewerbegebletes sipd beidseitig des Grenzver- Py : UNGEN
s nischen Laubgeﬁélzartéﬁlzﬁ géé??gﬁzgﬁffen auszubilden und mit mind.5 einhei- Mir dieser Bekanntmachung wurde der Sevbauungsplan SONSTIGE HINWEISE UND FESTSET2
i - » $ o - 4 3
= \ % e A 2 1 RECHTSVERBINDLICH . : 4
g s by £ 2 5. gtgélfiaiganlagen sind mit Pflanzstreifen fiir Bdume zu gliedern. Jeweils fiir % - BIFTCLE. 1N der: Uhews: chizarte
4 r_‘“_,r' "\ \- (3 , \ ] 7 ellplatze ist ein Laubbaum erster Ordnung zu pflanzen. %&;M -
- ——nr7 | y 3 < | .
o ‘ \/} \ 3 | %?v\ A\ /// 6. Abgrabungs- oder Auffiillbdschungen sind in die dargest 11£ : :t wﬂ'ﬁgLy//'(' d 170'/ﬁ 44 4%;j/(/22 d z§7f/';?v’ Blatt 2 in der Ubersichtskarte
- / {1 ‘ . £ e : WALCT A48 &7 A AV X ey Ao/ M ¢
5 / ‘——iik- ///, \ 2 Pflanzungen von Bdumen und Striuchern zu integrieren? b el { ) v & ey ?m ~fi V'c a :
; i gl i T Stadt Beppiovepuairs Gogmel s
\ 4 adt;/Gemefjidevenvaliung~ i Ortsbdrgegmeister/Blrgermeister
. 7. Fur die Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortge : i ‘ , ¥ ol A b R A ich ohne Einfahrten
o rechte i /) S Y 7 > Bereich ohne Ein
LaubgehSlze zu verwenden. Es sind keine Nadelhdlzer er%aubt. s LA iiﬂ«°~}\‘—' 0 it
— - Y P
8. Liste geeigneter Pflanzen: ' _' Bereich mit Einfahrten
D Mgﬁnagmgn(??ngcgutg,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Eingrinung Hecke Waldsaum Bach/ e Bine
GE / MI Weiher A Einfahrt
Biume erster Ordnung 1 Der Oberbod i - Rt e e
x r ¢ rboden 1st zu Beginn aller Er-darbeiten entsprechend DIN 1R215,Blatt 3
Acer platanoides X = abzuschieben und zu lagern. UUHD freizuhaltender Sichtbereich
Acer pseudoplatanus X X
giiﬁglgiutiggggastanum X X 2. Die mit F 1 gekennzeichnete Fldche i st mindestens einmal, maximal zweimal im
Garnihtta Bokulus X X X Jahr zu mahen (nicht vor 15. Juni;Mi tte September);das Mdhgut ist abzutrans- - Hauptfirstrichtung
Fagus sylvatica ° X X X portieren. Dunger- und Pestizideinsa .tz sind unzuladssig.
gisﬁsguzviﬁgeISLOr § i < § 2 Dis mit F 2 gekennzeichnete Flache i st mit robusten Obstbaum-Hochstdmmen im
Que¥eis robur ¢ X % X 8 8 m Verband zu uberstellen. Nutz .ung der Grundflache siehe F 1. ‘5\0_ﬂf vorh. Geliandehdhe iiber NN
. N N o —
Salix fragilis X 2.2 Auf der mit F 3 gekennzeichneten F-liche sind die in dem Landespflerischen
Tilia cordata X X > 2
Tilia platyphyllos e X Planungsbeitrag naher beschriebenen Mafnahmen durchzufiihren. -
’ WSt A ) A Lage der Profilschnitte mit Blickrichtung
Baume zweiter Ordnung
| Acer campestre X X X X
| sorbus aria X X X
| Sorbus aucuparia X X X -
Straucher BESTANDSANGABEN
Cornus sanguinea X X X X
Corylus avellana X 74 X X ’ ¥ : D : dete
Crataegus oxyacantha X b€ X X D}e fur die Darstellung des B?Stagdes verwen“e n
Lonicera xylosteum X X X Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefuhrt,
Euonymus europaeus X. X X X den zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
gﬁ::gissgigg;ala X X X § Vermessungsrisse in Rheiniand-Pfalz.
u
Rosa canina X 3 X X
Salix caprea X % X X |
i Salix cinerea ; X
Salix viminalis ‘ X |
' - Sambucus racemosa X o X X
; I Produktionsgebaude ViR, eodiis X
GE II wohngebiude \ Fassadenbegrinung
S L S, ot Verwaltungsgebaude | Redera helix
| Lonicera spec.
0,6 O THP 6,00 m Polygonum aubertii
/ Clematis vitalba )
. NIRR Produktionsgebéude : | Parthenocissus tricuspitata | J
O 15’3O°A\max o X Mindestanforderungen d Pfl e li
m§ = Wohngebiude A estan ung an das anzgut: i
L s Verwaltungsgebglide - 2 * verpflanztes Material
- Einzelbdume mit mindestens 10 cm Stammumfang.

9. Die vorgesehene Nutzung der Freifldachen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herrn in einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzu-

reichen.

\ / & L Sportplat

10. Die Bepflanzung auf den Grundstiicken ist im ersten Jahr nach Errichtung der
Baukorper bzw. der Erschliefung durchzufihren.

11. Die Durchfiihrung der grinordnerischen MafBnahmen ist in regelmaBigen Abstan- 'D’I_ANIUN'E§JB]U‘E'O IL‘ENZ & 1p//\\‘|2TNEE

den von drei Jahren durch die Gemeinde zu kontrollieren.Nachbesserungen ent- —
sprechend den Festsetzungen sind umgehend durchzufithren.

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Arzfeld
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'BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE ARZFELD
- VERBANDSGEMEINDE ARZFELD -
"Gewerbegebiet"”

'Mal3stab 1:1000
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ORDNUNGSZIFFER B

Produktionsgebaude

OB

]I Wohngebaude !
Zin G ,,W,A%kﬁwm__wv”“ Verwaltungsgebaude ' ;
06 | o max. TH 6,00 m :
. | P
1 /——q\;\\,\ Produktionsgebaude
5362 max. 45
o [ En Wohngebaude :

Verwaltungsgebaude —
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Art und MaB8 der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) BauGB sowie § 9 BauNVO

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Gewerbegebiet" (GE) in den
Bereichen der Ordnungsziffern A-D und "Mischgebiet" (MI) im Bereich der Ord-
nungsziffer E festgesetzt.

Nutzungen nach § 8 (1), (2) und (3) 1, 2, und 3 BauNVO sind erlaubt.

Je Betriebsgrundstiick sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Wohngebaude durren
als eigener Baukorper auf dem Betriebsgrundstiick errichtet werden, werden
allerdings zur Betriebseinheit gerechnet,d.h. eine getrennte Verduflerung mit
Teilparzellierung ist nicht zulassig. ; ¢
Wohngebaude und Bliros sind straBenseitig zu errichten. Hierbei ist gegenuber
den Betriebsgebiduden eine zweigeschossige Bauweise zuldssig.

Das im Plan angegebene MaB der baulichen Nutzung GRZ und GFZ darf nicht
iiberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen grofBere Bauflachen darge-
stellt sind.

Von der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ = 0,6) kann bis zu GRZ 0,8 ent-
spr. § 31 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde Befreiung erteilt werden,
wenn der Bauherr hierfur Bedarf nachweist.

Der Versiegelungsgrad der gesamten Grundstiicksflache darf max. 80% betragen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wirdiinache §5 22 5 BauNVO offene
Bauweise festgesetzt.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

gem. § 9 (1) 24 BauGB ; v

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer B ist flir die Parzelleniii25/8 = 06/16,
upd 25/18 ein maximaler Schalleistungspegel von 60 dB(A) festgesetzt.

.1 Bauliche Anlagen, in denen larmintensive Arbeiten ausgefiihrt werden, mussen
bei den verwendeten Baustoffen ein mittleres SchalldammaB von 30 dB(A) - ‘auf-
weisen. Zur Wohnbebauung hin sind die baulichen Anlagen zu schlieflen.
Arbeitsmaschinen im Freien missen ldrmarm ausgefihrt sein.

Arbeiten im Freien durfen nur in der Zeit von 7 - 19 Uhr ausgefihrt werden.

w o

Gestalterische Festsetzung
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) lLBau

Die Stellung der Gebaude ist 4 Angabe der Hauptfirstrichtumg festgelegt.
In begriindeten Fil~ eine Anderung der Firstrichtung als Ausnahme gem.

1 2 3 ¢
§ Ji (1) Bauin A SS

Dacher:

Im Gewerbegebiet sind zulassig:

a) bei Betriebsgebauden Sattel- und Pultddcher. Die maximale Dachneigung be-
tragt: Sattel- und Pultdach 15 - 30 Grad, Sheddach maximal 45 Grad.

b) bei betriebszugehdrigen Wohn- und Verwaltungsgebiduden Satteldacher 15 bis
45 Grad.

Im Mischgebiet sind zulassig:
Sattelddcher 35 - 45 Grad.

Die Dacher sind in blendungsfreier, dunkler Eindeckung auszubilden; Bitumen-
rollbahnen diirfen nicht als Oberschicht verwendet werden.
Solardiacher sind jedoch grundsatzlich erlaubt.

Gebiudesockel diirfen gegeniiber der ErschliefBungsstrafe eine EOhe von 0,30 m
nicht uberschreiten, ausgenommen sind Gebdudeteile mit Anlieferungsrampen.
Bezugshdhe ist Oberkante ErschliefBungsstrale.

Anschiittungen und Abgrabungen sind nur auf dem Betriebsgrundstiick zulassig,
um einen Betriebshof mit max. 4 % Neigung herzustellen. Bezugspunkt hierzu
ist der Einfahrtsbereich der ErschlieBungsstrafle.

Erforderliche Bdschungen sind in unregelmaf_gen Neigungen zu erstellen, Nei-
gung flacher ‘als'l : 2,

.
=

Bei Betriebsgebauden darf die Traufhdohe eine maximale Hohe von 6 m, im Teil-
bereich D 1 eine maximale Hohe von 4,50 m nicht iberschreiten.Sollte in Aus-
nahmefillen aus Nutzungsgriinden von dieser maximalen Traufhéhe abgewichen
werden missen, ist die Zustimmung des Ortsgemeinderates notweidig.

Die Traufhdhe wird gemessen von Oberkante Gelande bis zum Sehilttpunkt . Aus:
senwand / Dachhaut.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebdaude gestattet. Sie durfen

nicht blenden. Das Anbringen auf Dachern oder Traufen 1st nicht statthaft.

.1 Die Werbeanlagen dirfen max. 2 Flachen von jeweils 5 % einer Wandflache,max.
2,0 m-* 6,0 m umtassen.

.2 Dariiber hinaus ist jeweils auf dem Grundstick ein Hinweisschild bis zu einer
GroBe von 1,0 m2 zulassig.

Pflanzbindung-Pflanzpflichten
gem. § 9 (1) 25 BauGB

Die gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten und vor Beginn der Bauarbeiten
durch geeignete MaBnahmen zu schutzen.

Entlang der ErschlieBungsstraflen sind beidseitig im Abstand von max. 10 m
grofkronige Laubbdume zu pflanzen. Die Pflanzung ist auf privaten Grundstuk-
ken zu dulden und durch die Grundstickseigentimer zu unterhalten.

Im Bereich der Ordnungsziffer E (MI) sind pro Baugrundstuck mind. 3 groBkro-
nige einheimische Laubbdume zu pflanzen. Die talseitigen Grundstlcksgrenzen
sind mit einer 3-5-reihigen Laubhecke (B&ume und Straucher) abzupflanzen.

Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beidseitig des Grenzver-—
laufes je mind. 2 m breite Pflanzstreifen auszubilden und mit mind.5 einhei-
mischen Laubgehodlzarten zu bepflanzen.

o

Do

o
[99)

Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen fiir Bdume zu gliedern. Jeweils fur
5 Stellplatze ist ein Laubbaum erster Ordnung zu pflanzen.

Abgrabungs- oder Auffiillbdschungen sind in die dargestellten geschlossenen
Pflanzungen von Baumen und Strduchern zu integrieren.

Fiir die Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische
Laubgeh&dlze zu verwenden. Es sind keine Nadelholzer erlaubt.

Liste geeigneter Pflanzen:

Eingrinung Hecke | Waldsaum |, Bach/ |
GE / MI |  Weiher

RN PEEPRIISS L5 SRS B CUAETR SO e G SPEGI SN, FUNTREE. S

Baume erster Ordnung

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
| Aesculus hippocastanum
| Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Salix fragilis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Bdaume zweiter Ordnurg

>
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MK XX
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Acer campestre X
Sorbus aria X
Sorbus aucuparia %

BRI T ARSI R S I S B e e e e e e

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus oxyacantha
Lonicera xylosteum
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis
Sambucus racemosa X
Viburnum opulus

Fassadenbegrinung

DAL DA D XXX
T T - - s
DS DA XXX

>
>
[ P<DG DA DX K X D tela kel

Hedera helix

Lonicera spec.

Polygonum aubertii
Clematis vitalba
Parthenocissus tricuspitata

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
- 2 * verpflanztes Material
- Einzelbaume mit mindestens 10 cm Stammumfang.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bau-

he;rg in einem Gestaltungsplan darzustellen und mi! dem Bauantrag einzu-
reichen.

Die Bepflanzung auf den Grundsturken ist im ersten Jah:’ nach Errichtung der
Baukorper bzw. der Erschliefiung durchzufihren.

Die Durchfi’zbrung der grinordnerischen MaBnahmen ist in regelmdfiigen Abstan-
den von drei Jahren durch die Gemeinde zu kontrolliere:.Nachbesserungen ent-
sprechend den Festsetzungen sind umgehend du:chzufihre: .

MaBnahmen zum Schutz,zur ?flege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der Oberboden 1ist
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan 3 ’
g g gsp Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren

Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftska-

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung tactor Gboreinsti

vom 08.12.1986 (BGBI.IS.2253), zuletzt geandert duirch Anl.
| Kap. XIV Abschn. Il Nr. 1 des Einigungsvertragjes vom
31.08.1990 i. V. m. Art. 1 des Gesetzes vom 23.(09.1990
(BGBI. 1l S. 885), insbesondere die §§ 1,2,3,4,8 bis
12.3033.125 und. 112.¢ i Voo s Art. © 1 Sedes -
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz  vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaRnahmenG)

vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622), zeitlich befriset vom

01.05.1993 bis 31.12.1997 Prim _ 4o, 02.12.1993
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F.-der iekannt- 2 :
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt eandert Katasteramt
durch Anl. | Kap. XIV Abschn. Il Nr. 2 des Einigungsvertra-
ges vom 31.08.1990 i. V. m. Art. 1 des Geseizes vom
23.09.1990 (BGBI. Il S. 885), insbesondere die §§ 1 bis 23, i. g

V. m. Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbau- J
landgesetzes vom 22.04.1993 (BCBI. | S. 466).

4. Planzeichenverordnung (PlanzVO) . vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN

18 003. : Im Hinblick auf die zur Verwir
5. Landesbauordnung for Rheinland-Pfalz (LBauO) vom ' |ungsplanes vorgesehene Umlegung/Grenx
28.41.4386 (GVBL. S. 307), zuletzt gesindert durch Gesetz keine Bedenken gegen die Offenlegung~ges

vom 08.04.1991 (GVBI. S. 118).

6. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4i. V. m. § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz.

7. Landespflegegesetz (LPfIG) i. d. F. vom 05.02.1979
(GVBL. S. 36), zuletzt geandert durch 1. LG zur Fortfuhrung
der Verwaltungsvereinfachung vom 08.04.1991 (GVBI. S.
104).

8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch@) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), insbe-
sondere der” §%50, %0 "V - m. ‘At '8 ‘des
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

9. Gemeindeordnung fUr Rheinland-Pfalz (GemO) vom
14.12.1973 (GVBI. S. 419), zuletzt geéndert durch LG zur
Fortfohrung der Verwaltungsvereinfachung vom 08.04.1991
(GVBL. S. 104).

10. LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977, zuletzt
geandert am 08.04.1991 (GV8L. S. 124).

11. Bundesfernstralengesetz (FStrG) vom 01.07.1990
(BGBL. I S. 1714).

12. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kultur-
denkmaler (DSchPfIG Denkmalschutz und -pflegegesetz)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Lan-
desarchivgesetz vom 05.10.1990 (GVBI. S. 277).

13. Bundesnaturschutzgesetz vom 20.12.1976 (BGBI. | S.
3574) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |
S. 889), i. V. m. Art. 5 des Investionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

I o ——

Der Stadt-/Gemeinderat ;’Z é‘ / a’
hatam D6.0%. Y3 den Bebauungsplan

gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom
14.12.1973 und gem. § 10 BauGB einschlieRlich der blau
eingetragenen Anderungen als Satzung

BauGB erhoben.

02.12.1993

Dieser Bebauungsplan ein-
schlieBlich der Textfest-

setzungen wird gemds § 11 i.V.
mit § 8 Abs. 4 Baugesetzbuch
i.d.F. vom 08.12.1986 mit
Schreiben vom 21.07.1994

Az. 9402439

BESCHLOSSEN

GENEHMIGT

Kreisverwaltung Bitburg-Priim
In Vertretung:

Nz, O s e &
m%lé/d den, /9.0?/9?3 (May’é;‘—SChléSder)

-IGemeindeverwaltung

Der Stet-/Gemeinderat hat am /g .06. { 9?2

gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes beschlossen. :

Am 02 AL / Wz wurde dieser Bebauungsplanent-

wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht
kommenden Trager &ffentlicher Belange und die Beh&rden
und Stellen, die von der Planung berthrt werden, bei der
Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1)
BauGR den Blrgern Gelegenheit zur AuRerung und Erdrte-
rung gegeben wurde.

g

=
)
Spie{er Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzungen

setzung hat mit der Begrindung gem. §
Dauer, eines Monats in

8‘ 020 m3 bls
zu jedermann Einsicht &ffentlich ausgelegen, Ort und Dauer
der Auslegung wurden am ___\30.07. &
mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dall Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen.

5,

ist gem. § 11 (3) BauGB am /(7. G bei
der Bezirksregierung Trier/ Kreisverwaltung _ =7 462,z ~

D, (2o R A%, i 2 €

angezeigt worder. / v

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend
gemacht.

/ i, — S
I 4LL den, 49, ( /JV

Im Auftrage:

nicht geltend gemacht.

P s WY den,

A A
dm Abftrage.

Zwelmal 1N

Oobstbaum-Hochstammen im

Landespflerischen

Gemarkung Arzfeld

AUSFERTIGUNG Die Genehmigungsverfigung derBezirksregierung / der
/

Kreisverwaltung vom _.//. (. G¢s

Die Ube.reinstimmung des textlichen und zeichnerischen In- die Durchfthrung_—des.  Anzeigenverfahrens - vom
halts dieses Bebauungsplanes mit dem Wilen des 2 ois s
Gemeinde-/Stadirates sowie die Einhaltung des gesetzlich ist am o/ 70 G4 gem. § 12 BauGB ortsGblich

vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be-

bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daB der Be-
bauungsplanes werden bekundet.

bauungspian wahrend der iensistunden .27, "o

W, :
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ven jedermann eingesehan werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach § 12 BauGB an-
gecidnet: :
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
o———0 Flurstiicksgrenze

23 Flursticksnummer

m vorhandene Gebaude

1 vorhandene Nebengebdude

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet

Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
II maximale Anzahl der Vollgeschosse

Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet | Z2ahl der Vollge-
schosse
Grundfldchenzahl | GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachneigung
THp maximale Traufhohe des Produktionsgebdudes

BAUWEISE - BEGRENZUNGEN

0 offene Bauweise

Baugrenze
------ vorgeschlagene Grundsticksgrenze

OI 6 Grundflachenzahl GRZ

GeschofB3flachenzahl GFZ

-—- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
: des Bebauungsplanes

-Fl AnschluBl Blatt: 1 und:Blatt. 2

—0—0— Abgrenzung der Festsetzungen und Nutzungen
’} :‘]OOO Mafot ol
ERSCHLIESSUNG UND GRUNFLACHEN
offentliche Griunflache

Ausgleichsflachen mit fortlaufender
Numerierung (Fl,. F2....)

Erhalt der vorhandenen Bepflanzung

Pflanzgebot fur Laubgehdlzhecke

1 - s ) e N . e T e
Vililclica i UL ABLL SLaAQlae

SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

:] Blatt 1 in der Ubersichtskarte
S

Blatt 2 in der Ubersichtskarte

Bereich ohne Einfahrten

Bereich mit Einfahrten

—d

r'_"
A

Einfahrt
mTgoooe™= - : ) 3 ;
(it freizuhaltender Sichtbereich
% e Hauptfirstrichtung
—510 vorh. Gelandehohe uber NN
v s " Lage der Profilschnitte mit Blickrichtung
BESTANDSANGABEN

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten
Signaturen entsprechen, sowelt nicht aufgefuhrt,
den Zeichenvorschriften fiar Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Rheinland-Pfalz.
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Rehanungsplan der Ortsgemeinde Arzfeld
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