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Textfestsetzung'eln
Bebauungspla]n ,»Alter Ortskern*
der Gemeinde Arzfeld

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung wird festgelegt:

MI (Mischgebiet)
MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB) sowie Zahl der VVollgeschosse:
Es wird eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und § 22
BauNVO)

Diese Festsetzungen berlhrt nicht die bereits vorhandenen baulichen Anlagen, fur die
Bestandsschutz besteht.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Die Stellung der Haupt-
gebdude- und Firstrichtung ist im Plan durch das Symbol +<—— festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Maximalhéhe der Traufe darf 6,50 m, gemessen an der StraRenoberkante des Ein-
gangsniveaus, nicht tberschreiten.

Stellplétze
Die Errichtung von Stellplatzen ist innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Flache
zuléssig. Die Vorschriften der LBauO Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Fur das 20 kV- und 0.4 kV- Kabel wird ein Schutzstreifen von 1.00 m Breite (0.5 m
beidseitig der Leitungsachse) festgelegt, in dem jegliche Bebauung und Bepflanzung un-
tersagt ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen berlhren nicht die bereits
vorhandenen baulichen Anlagen, fiir die Bestandsschutz besteht.

AuRere Gestaltung

Zur Gestaltung der AulRenfassaden sind natiirliche und ortstypische Materialien zu ver-
wenden.

Die AuRengestaltung der Fassaden in Holz darf incl. der darin liegenden Tiir- und Fens-
ter6ffnungen maximal 30 % der Gesamtfassade betragen.
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Dachgestaltung - Dachform

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 40 — 48 Grad zulassig.
Ausnahmen sind nur in begrindeten Fallen zul&ssig. Dachgauben sind nur als Ein-
zelgauben mit eine maximalen Breite von 1.50 m zul&ssig. Als Abstand vom Ortgang
sind mind. 1.50 m einzuhalten. Spitzgauben sind bis zu einer Breite von 2.50 m zul&s-

sig.

Als Mindestabstand zwischen den Gauben ist ein Abstand von 2.50 m einzuhalten. Bei
Walmdéachern muss ein Mindestabstand von 1.25 m (an der engsten Stelle) zum
Gratsparren eingehalten werden.

Der Dachlberstand darf allseitig nicht mehr als 30 cm betragen.

Bei Dachgauben ist die Traufe durchzuziehen. Der senkrechte Abstand von der Dach-
gaube bis zum First muss mindestens 1.00 m betragen.

Zwerchgiebel durfen ein Viertel der Traufflache nicht uberschreiten.

Garagen sind nur mit geneigten Déchern zulassig. Bei Terrassennutzung und begriintem
Dach sind Flachd&cher zugelassen.

Die Dacheindeckungen sind mit ortstypischen, dunkelfarbigen Materialien zu versehen.
Fernsehantennen sind je nach Standort an Dach und Wand farblich anzupassen.

Garagen
Garagen in behelfsméaliger Bauweise bzw. in einer von der blichen Garagenbauweise
abweichenden Form wie Blech-, Rund-, Zelt- oder Klappgaragen sind nicht zuléssig.

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundsticke sind in Hecken mit einheimischen Gehdlzen oder natur-
belassenen Holzz&unen zulédssig. Zaune uber 0.80 m Hohe sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig. Eine Anbringung von
Anlagen an oder auf D&chern sowie am Giebel ist ausgeschlossen.

Die Werbeanlagen dirfen tiber dem 1. Vollgeschoss bis max. 1.00 m Hohe (Oberkante
Werbeanlage) angebracht werden.

Landespflegerischer Planungsbeitrag

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. 8§ 9 (1) 20 BauGB

Fur die Befestigung von Stellpléatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchl&ssi-
ge Belage zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein,
wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.
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Das bei einer Neubebauung der Grundstiicke Hauptstrae 17 — 21 anfallende Nieder-
schlagswasser ist einer ortlichen Versickerung zuzufiihren. Dazu sind auf den Grundstu-
cken flache, bewachsene Erdmulden mit einem Fassungsvermdogen von 50 | pro m? ver-
siegelter Grundflache anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und Gber die
belebte Bodenzone versickern kann. Uberschiissiges Wasser kann vorbehaltlich der Zu-
stimmung der Verbandsgemeindewerke in die vorhandene Mischwasserkanalisation ab-
gefiihrt werden.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Bdume und Gehdlze sind dauerhaft zu er-
halten und wahrend BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Badume sind mit einer Abweichung von max. 2 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Fur Bepflanzungen sind tiberwiegend standortsgerechte heimische Laubholzarten zu
verwenden, z.B.:

B&ume 1. Ordnung
Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Querus robur), Winderlinde (Tilia cordata), u.a.

B&ume 2. Ordnung
Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Erle (Alnus glutinosa),
halb- und hochstdmmige Obstbdume in Lokalsorten, u.a.

Stréucher
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhutchen (Euonymus europea), He-
ckenkirsche (lonicera xylosteum), Hasel (corylus avellana), u.a.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Solitar zul&ssig; fir Heckenpflanzungen
durfen keine Nadelgeholze verwendet werden.

Festsetzung zur Umsetzung landespflegerischer Malinahmen
gem. § 135a (1) BauGB

Die Anlagen zur Wasserversickerung und die Durchfiihrung der festgesetzen Pflanzge-

bote sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer spétestens 1 Jahr nach Bezug des Ge-
baudes auszufihren.

Hinweise

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzu-
schieben, ggf. zwischen zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.



2.  Eswird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser in Zis-
ternen aufzufangen und als Brauchwasser, z.B. fiir die Gartenbewésserung etc. zu ver-
wenden.



