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PLANZEICHEN
1. NACH PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZ V 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

0,6 GeschoRflachenzahl (Beispiel)
0,4 Grundflachenzahl (Beispiel)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (Beispiel)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise
=) Baulinie
f e Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeindbedarf

(§ 5Abs.2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StraBenverkehrsflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdisch
—Apeily——

hier: 0,4 kv Freileitung
S unterirdisch

hier: 0,4 kv und 20 kv Kabelleitung

Griinflachen
(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

offentl. Grinflache

[E] private Grinflache

serflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,—

rschutz und die Regelun asserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs=4, § 9 Abs. 1 Nr. #6-tnd Abs. 6 BauGB)

g i S
| _—hier: Flachen fur die Wasservm

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen

Schutz und Pflege und zur Entwicklung von Natur und
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

=

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Biumen

00006 Umgrenzungen v. Flachen zum Anpflanzen von
o e} Baumen, Strauchern und sonstigen

00000 Bepflanzungen

909990 Umgrenzungen v. Flachen fur die Erhaltung

? ® von Baumen, Strauchern und sonstigen

s eee Bepflanzungen.

Sonstige Planzeichen

: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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2. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Mi 1l
0,4 Nutzungsschablone (Beispiel)
S| o
SD Satteldach
e Hauptgebaudefirstrichtung
2.00
MaRBangabe
-2.00 -

TEXTFESTSETZUNGEN

1.0
59

1.4

1.9

1.6

2.0
2.1

2.2

2.4

Planungsrechtliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung wird festgelegt:

MI (Mischgebiet)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB) sowie Zahl der Voll-
geschosse:

Es wird eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und § 22
BauNVO)

Diese Festsetzung beruhrt nicht die bereits vorhandnen baulichen Anlagen, fur die
Bestandsschutz besteht.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Die Stellung der
Hauptgeb&ude- und Firstrichtung ist im Plan durch das Symbol 4——p
Festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Maximalhohe der Traufe darf 6.50 m, gemessen an der Stralenoberkante des
Eingangsniveaus, nicht Uberschreiten.

Stellplatze
Die Errichtung von Stellplatzen ist innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig. Die Vorschriften der LBauO Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Far das 20 kV- und 0.4 kV-Kabel wird ein Schutzstreifen von 1.00 m Breite (0.5 m
beidseitig der Leitungsachse) festgelegt, in dem jegliche Bebauung und
Bepflanzung untersagt ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen berthren nicht die
bereits vorhandenen baulichen Anlagen, fiir die Bestandsschutz besteht.

AuRere Gestaltung

Zur Gestaltung der AuRenfassaden sind natirliche und ortstypische Materialien zu
verwenden.

Die AuBengestaltung der Fassaden in Holz darf incl. der darin liegenden Tur- und
Fensteréffnungen maximal 30 % der Gesamtfassade betragen.

Dachgestaltung — Dachform

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 40 — 48 Grad zulassig.
Ausnahmen sind in begrindeten Fallen zulassig. Dachgauben sind nur als
Einzelgauben mit einer maximalen Breite von 1.50 m zulassig. Als Abstand vom
Ortgang sind mind. 1.50 m einzuhalten. Spitzgauben sind bis zu einer Breite von
2.50 m zulassig. Als Mindestabstand zwischen den Gauben ist ein Abstand von
1.25 m einzuhalten. Bei Walmdachern muss ein Mindestabstand von 1.25 m (an
der engsten Stelle) zum Gratsparren eingehalten werden.

Der Dachuberstand darf allseitig nicht mehr als 30 cm betragen.

Bei Dachgauben ist die Traufe durchzuziehen. Der senkrechte Abstand von der
Dachgaube bis zum First muss mindestens 1.00 m betragen.

Zwerchgiebel durfen ein Viertel der Traufflache nicht Gberschreiten.

Garagen sind nur mit geneigten Dé&chern zulassig. Bei Terrassennutzung und
begriintem Dach sind Flachdacher zugelassen.

Die Dacheindeckungen sind mit ortstypischen, dunkelfarbigen Materialien zu
versehen. Fernsehantennen sind je nach Standort an Dach und Wand farblich
anzupassen.

Garagen

Garagen in behelfsmaliger Bauweise bzw. in einer von der Ublichen Garagen-
bauweise abweichenden Form wie Blech-, Rund-, Zelt- oder Klappgaragen sind
nicht zul&ssig.
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2.6

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke sind in Hecken mit einheimischen Gehdlzen oder
naturbelassenen Holzzdunen zuldssig. Zaune Uber 0.80 m Hoéhe sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen :
Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistungen zuldssig. Eine Anbringung
von Anlagen an oder auf Dachern sowie am Giebel ist ausgeschiossen.

Die Werbeanlagen durfen iUber dem 1. Voligeschoss bis max. 1.00 m Hoéhe
(Oberkante Werbeanlage) angebracht werden.

Landespflegerischer Planungsbeitrag

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Far die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind
wasserdurchldssige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges
Pflaster; Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

Das bei einer Neubebauung der Grundstiicke HauptstraBe 17-21 anfallende
Niederschlagswasser ist einer ortlichen Versickerung zuzufiihren. Dazu sind auf
den Grundsticken flache, bewachsene Erdmulden mit einem Fassungsvermogen
von 50 | pro m? versiegelter Grundflache anzulegen, in die das Regenwasser
eingeleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Uberschiissiges
Wasser kann vorbehaltlich der Zustimmung der Verbandsgemeindewerke in die
vorhandene Mischwasserkanalisation abgefihrt werden.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem § 9 (1) 25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Baume und Gehélze sind dauerhaft
zu erhalten und wahrend BaumafRnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind mit einer Abweichung von
max. 2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten . Abgéngige Gehdlze sind zu
ersetzen.

Fur Bepflanzungen sind Uberwiegend standortgerechte heimische Laubholzarten
zu verwenden, z.B.:

Baume 1. Ordnung

Rotbuch (Fagus sylvatica), Stieleiche (Querus robur), Winderlinde (Tilia cordata)
u.a.

Baume 2. Ordnung
Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Erie (Alnus
glutinosa), halb- und hochstdmmige Obstbaume in Lokalsorten u.a.

Straucher
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeay),

- Heckenkirsche (lonicera xylosteum), Hasel (corylus avellana) u.a.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Solitar zulassig; fur Hecken-
pflanzungen durfen keine Nadelgeholze verwendet werden.

Festsetzung zur Umsetzung landespflegerischer MaBnahmen gem. § 135a (1)
BauGB

Die Anlagen zur Wasserversickerung und die Durchfiihrung der festgesetzten
Pflanzgebote sind vom jeweiligen Grundstlickeigentimer spatestens 1 Jahr nach
Bezug des Gebaudes auszufuhren.

HINWEISE

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2,
abzuschieben. ggf. zwischen zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung
zuzuflhren.

Es wird empfonien, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschnlagswasser
in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewasserung
etc. zu verwenden

| BauGB erfoigte ip-er Zeft yn

| verfahren gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27 08.1397 (BG&I. |
Seite 2141), zuletzt geandert durch Artikei 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |, Seite
2850).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |. Seite 466).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauieitpidne sowie uber die Darstellung des
Planinhaits (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, Seite 58) sowie die Anlage zur PlanzVO 90
und die DIN 18003.

4. lLandesbauordnung fiir Rheinland-Pfaiz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt
geandert durchr Artike! 3 des Gesetzes vom 18.12.2001 (GVBI. Seite 303).

5. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18.08.1997 (BGBI. |, Seite 2081/2102),
zuletzt geandert durch §§ 18,21 des Gesetzes uber die Errichtung eines Bundesamtes fir

Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung besoidungsrechtlicher Vorschriften vom
15.12.1997 (BGBI. |, Seite 2902).

6. Gemeindeordnung fur Rheiniand-Pfaiz (GemQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuietzt gedandert durch §§ 19.24 des Euroanpassungsgesetzes
vom 06.02.2001 (GVBI. Seite 29).

7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG)vom 26.09.2002 (BGBI. | 2002, Seite 3830) und 16.
Durchfihrungsverordnung vom 12.06.19990 zum BimSchG (Verkehrsiarmschutzverordnung,
BGBI. | 1990, Seite 1036).

8. Denkmaischutz- und -pflegegesetz (DSchPflG) vom 23.03.1978 zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmdler (GVBI. Seite 159), zuletzt gedndert durch § 33 des Euroanpassungsgesetzes
vom 06.02.2001 (GVBI. Seite 29).

9. Landespflegegesetz (LPflIG) in der Fassung vom 05.02.19979 (GVBI. Seite 36), zuletzt
geandert durch §§ 40, 43 des Euroanpassungsgesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. Seite 29)

10. Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. |, Seite 1193).

11. Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. Seite 273), zuletzt
geandert durch § 53 des Euroanpassungsgesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. Seite 29).

Aufstellungsheschluss

Der Sft- Gemeinderat der SEUGememde w

hat in setner Sitzung vom 43, F die Aufstellung des
Bebauungsplanes >
beschiossen.

Der Bebauungspianentwurf wurde am “m vom
Stardt-/Gemeinderat .. #9 Eoclooa, gebiiligt.  Gleichzeitig

Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist an‘:!‘z.Mortsdblich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis, dass die Satzung mit der Be-

grundung wahrend der Dienststunden, «shd-awar—mentags—bis
Shr—and- b

T

Hr—Bts———Alhr von
Jederrnann eingesehen werden kann.

wurde beschlossen, die vorgezogene Biirgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 und die Anhorung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durcl’xzuﬁjhr(-zgg 4

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Satzung rechtsverbind-
lich.

Offentliche Ausiegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Austertigung und Anordnung der Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplanentwurf einschliellich der Textfest-
setzungen hat mit der Begrindung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB
auf die Dauer eines Monats in der Zeit voma G@8Z  bis
A zu Jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
Ort und Datum der Auslegung wurden am m mit
dem Hinweil}, dall Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen
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Vorgezogene Burgerbeteiligung und Anhorung der Trager
offentlicher Belange

Der textliche und zeichnerische Teil glesgr Satzung stimmt mit
dem Willen der Stafit/Gemeinde . : uberem
Das gesetzlich vorgeschriebene Vertahten wurde emngehaiten
Dies wird hiermit beurkundet.

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des § 10
Abs. 3 BauGB angeordnet

Satzungsbeschluss

Der m-lGemeinderat w . bescHloss am
» &9 den Bebauungsplan gemaBl § 10 Abs 1 BauGB, § 88

Abs. 1 LBauO in Verbindung m* § 24 GemO als SATZUNG

Die vorgezogene Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die
Anhorung der Trager offentlicher BeiFn e nach § 4 Abs. 1
- L EEOT useinsetftliel-

... bz, 8503 o2

{ Uber die eingegangenen Anrewaen wurde in der Ste@t-
| /Gemeinderatssitzung vom 4 m
{ beschilossen. In seiner Sitzung vom a5.4a3..

eraten und
iiligte der
Stedt/Gemeinderat den Planentwurf flir das Offenlegungs-
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Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstu-
cke stimmt mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
uberein. Die Planungsunteriage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
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Im Auffrage

C P —
(Unperschrift)

Bebauungsplan der
Ortsgemeinde Arzfeld
Teilgebiet "Alter Ortskern"

ARCHITEKTEN
STADTPLANER

KRINGS — THELEN

PROF. DIPLING. WALTER J. KRINGS
DIPL. DES. FH ROLAND THELEN

54550 DAUN, MAINZER STRASSE 13, TEL 06592-7038, FAX 7301




